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บทที่ 2 
     รายละเอียดโครงการ 

 

 

 

 

2.1  ที่ตั้งโครงการ 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) ตั้งอยู่ที่ หมู่ที่ 2 ถนนพระภูเก็ตแก้ว 
ต าบลกะทู้ อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต เป็นโครงการประเภทอาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้นดาดฟ้า สูง 22.96 เมตร 
จ านวน 1 อาคาร และอาคารชุดพักอาศัย 8 ชั้นดาดฟ้า สูง 22.95 เมตร จ านวน 2 อาคาร มีห้องชุดรวม
ทั้งหมด 624 ห้องชุด (แบ่งเป็นห้องชุดพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด) 
ด าเนินการโดย บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด 

ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 3 เส้นทาง ดังนี้ 

 เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากต าบลป่าตองมุ่งหน้าสู่เทศบาลเมืองกะทู้ จากสี่แยกสี่กอตรงไป 
ตามถนนพระภูเก็ตแก้ว ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร พื้นที่โครงการอยู่ทางขวามือ  

 เส้นทางที่ 2 กรณีมาจากมาจากวัดอนุภาษกฤษฎารามมุ่งหน้าสู่เทศบาลเมืองกะทู้ จากสาม
แยกเก็ตโฮ่ ตรงไปตามถนนวิชิตสงครามระยะทางประมาณ 720 เมตร แล้วเบี่ยงซ้ายตรงไป
ประมาณ 400 เมตร ถึงสี่แยกกะทู้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระภูเก็ตแก้ว ตรงไประยะทาง
ประมาณ 270 เมตร กลับรถบริเวณจุดกลับรถพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

 เส้นทางที่ 3 กรณีมาจากสี่แยกสามกอง (สี่แยก เทสโก้ โลตัส สาขาภูเก็ต) ใช้ถนนพระภูเก็ต
แก้ว ตรงไประยะทางประมาณ 2.60 กิโลเมตร ถึงสี่แยกกะทู้ตรงไป 270 เมตร กลับรถ
บริเวณจุดกลับรถพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

(แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป ดังรูปที่ 2.1-1 และแผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1:4,000 
ดังรูปที่ 2.1-2 และแผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 ดังรูปที่ 2.1-3) 
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ส าหรับพื้นที่โครงการมีเนื้อที่ทั้งหมด 6-2-86.10 ไร่ หรือ 10,744.40 ตารางเมตร บนเอกสารสิทธิ์ที่ดิน 
จ านวน 3 แปลง ซึ่งปัจจุบันอยู่ระหว่างซื้อขายกับเจ้าของกรรมสิทธิ์ที่ดิน (ส าเนาโฉนดที่ดิน ดังภาคผนวก 1 
สัญญาซื้อขายที่ดิน ดังภาคผนวก 2 และผังต่อโฉนดที่ดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.1-4) รายละเอียดดังนี้ 

1. โฉนดที่ดินเลขที่ 248 เลขที่ดิน 413 มีเนื้อที่ 0 -2-79.60 ไร่ หรือ 1,118.40 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท ภูเก็ตวิลล่า คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

2. โฉนดที่ดินเลขที่ 480 เลขที่ดิน 279 มีเนื้อที่ 4 -1-39.90 ไร่ หรือ 6,959.60 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท ภูเก็ตวิลล่า คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 

3. โฉนดที่ดินเลขที่ 20600 เลขที่ดิน 86 มีเนื้อที่ 1-2-66.60 ไร่ หรือ 2,666.40 ตารางเมตร  
เป็นกรรมสิทธิ์ที่ดินของบริษัท ภูเก็ตวิลล่า คอร์ปอเรชั่น จ ากัด 
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 ที่ตั้งโครงการ 

ที่มา : ภาพปรับปรุงจาก https://map.longdo.com เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกันยายน, 2566 

รูปที่ 2.1-1 แผนที่ตั้งโครงการโดยสังเขป 

 ท่ีตั้งโครงการ 

เส้นทางที่ 1 (มาจากป่าตอง)
เส้นทางที่ 2 (มาจากวัดอนุภาษกฤษฎาราม)
เส้นทางที่ 3 (มาจากสี่แยกโลตสั)

https://map.longdo.com/
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ที่มา : ปรับปรุงจาก แผนที่ Google earth : https://www.google.co.th/intl/th/earth/ เข้าถึงข้อมูลเมื่อเดือนกันยายน 2566 

รูปที่ 2.1-2 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่ดาวเทียม Google Earth มาตราส่วน 1 : 4,000 
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ฉบับสมบูรณ ์

ที่ต้ังโครงการ 

ที่มา : แผนที่มาตราสว่น 1 : 50,000 กรมแผนที่ทหาร กองบัญชาการกองทัพไทย 

รูปที่ 2.1-3 แผนที่ต าแหน่งที่ตั้งโครงการ มาตราส่วน 1 : 50,000 
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2.1.1 กฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต  

จากการตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดินของโครงการตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554 และฉบับแก้ไขเพ่ิมเติม พ.ศ.2562 โดยส านักงานโยธาธิการและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต พบว่า 
พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทท่ีอยู่อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 1.34 และที่ดินประเภทที่
อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.20 (ดังรูปที่ 2.1.1-1 และส าเนาหนังสือรับรองการใช้
ประโยชน์ที่ดินตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต ดังภาคผนวก 4) รายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว 
สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือกิจการอ่ืน  
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อ

เหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่า
ด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ  
ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า ตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปที่ดิน ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือเกษตรกรรมตามกฎหมายว่าด้วยการ

ปฏิรูปที่ดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแล

รักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับ   ป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล าคลองหรือแหล่งน้ า
สาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า  
8 เมตร เว้นแต่เป็นการก่อสร้างเพ่ือการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 
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ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อยปานกลาง (สีส้ม) ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย  
การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพ่ือกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนดดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดย 

ไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรอืไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมาย
ว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง เพ่ือการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ สถานที่
บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่าตามกฎหมายว่า
ด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพ่ือการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) ก าจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 

ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการสงวนและคุ้มครองดูแล
รักษาหรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากรธรรมชาติอ่ืนๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมาย
เกี่ยวกับการป่าไม ้การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

ความสอดคล้องของโครงการ 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้อง

ชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A (อาคารห้องชุด 8 ชั้นดาดฟ้า) อาคาร B และอาคาร C (อาคารห้อง
ชุด 8 ชั้น) อาคารคลับเฮ้าส์  2 ชั้น อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ มีพ้ืนที่ 
ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีการ
ใช้ประโยชน์ที่ดินเพ่ือการอยู่อาศัย ถือเป็นกิจการหลักของการใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้  ดังนั้น จึงมีความ
สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต โดยสามารถเปรียบเทียบความ
สอดคล้องกับข้อก าหนดดังกล่าว ไดดั้งตารางท่ี 2.1.1-1 
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ที่มา : แผนที่แนบทา้ยหนังสือส านกังานโยธาธกิารและผังเมืองจังหวัดภูเก็ต ที่ ภก 0022.2/1019 ลงวันที่ 25 เมษายน 2566 

รูปที่ 2.1.1-1 ต าแหน่งที่ตั้งโครงการในแผนที่แนบท้ายกฎกระทรวงให้บังคับใช้ผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต    
พ.ศ.2554 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 6 การใช้ประโยชน์ที่ดินตามแผนผังก าหนดการใช้ประโยชน์ที่ดินตามที่ได้
จ าแนกประเภทและโครงการคมนาคมและขนส่งท้ายกฎกระทรวงนี้ ให้เป็นไป
ดังต่อไปนี้ 

(1) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.1 ถึงหมายเลข 1.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 1.38 ถึงหมายเลข 1.47/1 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.48 ถึง
หมายเลข 1.55 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเหลือง ให้เป็นที่ดินประเภทที่อยู่อาศัย
หนาแน่นน้อย 

(2) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 2.1 ถึงหมายเลข 2.24/1 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 2.25 ถึงหมายเลข 2.41 ที่ก าหนดไว้เป็นสีส้ม ให้เป็นที่ดินประเภท
ที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง 

(3) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 3.1 ถึงหมายเลข 3.18 ที่ก าหนดไว้เป็นสีแดง 
ให้เป็นท่ีดินประเภทพาณิชยกรรม และที่อยู่อาศัยหนาแน่นมาก 

(4) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 4 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง ให้เป็นที่ดินประเภท
อุตสาหกรรมและคลังสินค้า 

(5) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 5.1 ถึงหมายเลข 5.9 ที่ก าหนดไว้เป็นสีม่วง
อ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจ 

(6) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 6.1 ถึงหมายเลข 6.22 และที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 6.24 ถึงหมายเลข 6.33 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียว ให้เป็นที่ ดิน
ประเภทชนบทและเกษตรกรรม 

(7) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 7.1 ถึงหมายเลข 7.55 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีเขียวอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการและการรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อม 

(8) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 8.1 ถึงหมายเลข 8.16 ท่ีก าหนดไว้เป็นสีเขียว
อ่อนมีเส้นทแยงสีขาว ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ป่าไม้ 

(9) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.1 ถึงหมายเลข 9.37/1 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 9.38 ถึงหมายเลข 9.41/1 ที่ดินในบริเวณหมายเลข 9.42 ถึง
หมายเลข 3.43/1 และที่ดินในบริเวณ หมายเลข 9.44 หมายเลข 9.69  
ที่ก าหนดไว้เป็นสีเขียวมะกอก ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบันการศึกษา 

(10) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 10.1 ถึงหมายเลข 10.16 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ า  ให้ เป็นที่ ดินประเภทที่ โล่ ง เพื่ อการรั กษาคุณภาพสิ่ งแวดล้อม  
การท่องเที่ยวและการประมง 

(11) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 11.1 ถึงหมายเลข 11.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีขาวให้เป็นท่ีดินประเภทที่โล่งเพื่อนันทนาการ และการรักษา

พื้นที่โครงการตั้งอยู่ในที่ดินประเภทที่อยู่
อาศัยหนาแน่นน้อย (สีเหลือง) หมายเลข 
1.34 และที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่น
ปานกลาง (สีส้ม) หมายเลข 2.20 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
คุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(12) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 12.1 ถึงหมายเลข 12.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีฟ้ามีเส้นทแยงสีน้ าตาลอ่อน ให้เป็นท่ีดินประเภทอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติ
และการรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อมชายฝั่งทะเล 

(13) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 13.1 และหมายเลข 13.2 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีน้ าตาลอ่อนให้เป็นที่ดินประเภทอนุรักษ์เพื่อส่งเสริมเอกลักษณ์ศิลปวัฒนธรรม
ไทย 

(14) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.1 ถึงหมายเลข 14.15/3 ที่ดินในบริเวณ
หมายเลข 14.16 ถึงหมายเลข 14.16/3 และที่ดินในบริเวณหมายเลข 14.17 
ถึงหมายเลข 14.38 ที่ก าหนดไว้เป็นสีเทาอ่อน ให้เป็นที่ดินประเภทสถาบัน
ศาสนา 

(15) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 15.1 ถึงหมายเลข 15.32/1 และที่ดินใน
บริเวณหมายเลข 15.33 ถึงหมายเลข 15.79 ที่ก าหนดไว้เป็นสีน้ าเงิน ให้เป็น
ที่ดินประเภทสถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ 

(16) ที่ดินในบริเวณหมายเลข 16.1 ถึงหมายเลข 16.4 ที่ก าหนดไว้เป็น 
สีชมพู ให้เป็นท่ีดินประเภทโครงการคมนาคมและขนส่ง 
ข้อ 7 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นน้อย ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการอยู่
อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภคและสาธารณูปการ
เป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อย
ละสามสิบของแปลงที่ดินที่ยื่นขออนุญาต ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 

(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานท่ีประกอบ
กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สามตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษา
ก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เช้ือเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้ -ป่าตอง (The 
Origin Kathu-Patong) จ านวน 624 ห้อง
ชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 
617 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการค้า จ านวน 
7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A 
(อาคารห้องชุด 8 ช้ันดาดฟ้า) อาคาร B และ
อาคาร C (อาคารห้องชุด 8 ช้ัน) อาคาร
คลับเฮ้าส์  2 ช้ัน อาคารพักมูลฝอยรวมช้ัน
เดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ มีพื้นที่
ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร 
ซึ่งการด าเนินโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัย
รวม (อาคารชุด) มีการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อ
การอยู่อาศัย ถือเป็นกิจการหลักของการใช้
ประโยชน์ที่ดินประเภทนี้ ดังนั้น จึงมีความ
สอดคล้องกับข้อก าหนดของกฎกระทรวง
ฉบับน้ี 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(5) โรงฆ่าสัตว์ 
(6) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(7) ก าจัดมูลฝอย 
ที่ดินประเภทนี้ในเขตปฏิรูปท่ีดิน ให้ใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อเกษตรกรรมตาม

กฎหมายว่าด้วยการปฏิรูปท่ีดินเพื่อเกษตรกรรม 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการสงวน

และคุ้มครองดูแลรักษา หรือบ ารุงป่าไม้ สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร และทรัพยากร 
ธรรมชาติอื่นๆ ตามมติคณะรัฐมนตรี และกฎหมายเกี่ยวกับการป่าไม้  
การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม
แห่งชาติ  

ส าหรับที่ดินในบริเวณหมายเลข 1.47/1 การใช้ประโยชน์ที่ดินริมฝั่งล า
คลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะ ให้มีที่ว่างตามแนวขนานริมฝั่งตามสภาพ
ธรรมชาติของล าคลองหรือแหล่งน้ าสาธารณะไม่น้อยกว่า 8 เมตร เว้นแต่เป็น
การก่อสร้างเพื่อการคมนาคมทางน้ าหรือการสาธารณูปโภค 

 

ข้อ 8 ที่ดินประเภทที่อยู่อาศัยหนาแน่นปานกลาง ให้ใช้ประโยชน์ที่ดิน 
เพื่อการอยู่อาศัย การท่องเที่ยว สถาบันราชการ การสาธารณูปโภค 
และสาธารณูปการเป็นส่วนใหญ่ ส าหรับการใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อกิจการอื่น  
ให้ใช้ได้ไม่เกินร้อยละห้าสิบของแปลงท่ีดินที่ยื่นขออนุญาต 

ที่ดินประเภทนี้ ห้ามใช้ประโยชน์ท่ีดินเพื่อกิจการตามที่ก าหนด ดังต่อไปนี้ 
(1) โรงงานทุกจ าพวกตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่โรงงานที่ประกอบ

กิจการโดยไม่ก่อเหตุร าคาญตามกฎหมายว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็น
มลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อมตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษา
คุณภาพสิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

(2) คลังน้ ามันและสถานที่เก็บรักษาน้ ามัน ลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่า
ด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อการจ าหน่าย 

(3) คลังก๊าซปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรง
บรรจุ สถานที่บรรจุก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บ
รักษาก๊าซปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุม
น้ ามันเชื้อเพลิง 

(4) เลี้ยงม้า โค กระบือ สุกร แพะ แกะ ห่าน เป็ด ไก่ งู จระเข้ หรือสัตว์ป่า
ตามกฎหมายว่าด้วยการสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า เพื่อการค้า 

(5) สุสานและฌาปนสถานตามกฎหมายว่าด้วยสุสานและฌาปนสถาน 
(6) โรงฆ่าสัตว์ 
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ตารางที่ 2.1.1-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดของโครงการกับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัด
ภูเก็ต พ.ศ.2554  

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(7) ไซโลเก็บผลิตผลทางการเกษตร 
(8) ก าจัดมูลฝอย 
(9) ซื้อขายหรือเก็บเศษวัสดุ 
ที่ดินประเภทนี้ในแนวเขตอุทยานแห่งชาติ ให้ใช้ประโยชน์ที่ดินเพื่อการ

สงวนและคุ้มครองดูแลรักษาหรือบ ารุงป่าไม้  สัตว์ป่า ต้นน้ า ล าธาร  
และทรัพยากรธรรมชาติอื่น ๆ ตามมติคณะรัฐมนตรีและกฎหมายเกี่ยวกับการ 
ป่าไม้ การสงวนและคุ้มครองสัตว์ป่า และการส่งเสริมและรักษาคุณภาพ
สิ่งแวดล้อมแห่งชาติ 

 
 

2.1.2 ที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่
และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

จากการตรวจสอบที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  เรื่อง 
ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 โดยส านักงาน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมจังหวัดภูเก็ต พบว่า พ้ืนที่โครงการตั้งอยู่ในบริเวณที่ 8 ดังรูปที่ 2.1.2-1 
(ส าเนาหนังสือรับรองที่ตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต  พ.ศ.2560 ดังภาคผนวก 4)            
มีรายละเอียดดังนี้ 

ข้อ 4 ให้จ าแนกพ้ืนที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ ตามแผนที่ท้าย
ประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 

บริเวณที่ 8 ได้แก่ พ้ืนที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่างๆ นอกจากบริเวณท่ี 1 ถึงบริเวณท่ี 7 
ข้อ 7 ในพ้ืนที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ 

ดังต่อไปนี้ 
(9) พื้นที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 

(ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทบ้านเดี่ยว 
บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

(ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคารประเภทห้องแถว 
ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
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ความสอดคล้องของโครงการ 
การด าเนินโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้อง

ชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A (อาคารห้องชุด 8 ชั้นดาดฟ้า) ความสูง 
22.96 เมตร อาคาร B และอาคาร C (อาคารห้องชุด 8 ชั้น) ความสูง 22.95 เมตร อาคารคลับเฮ้าส์  2 ชั้น 
ความสูง 8.35 เมตร อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว ความสูง 2.80 เมตร และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ  
มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53  ตารางเมตร (ซึ่งความสูงไม่เกิน 23 เมตร) มีพ้ืนที่ว่างร้อยละ 60.04 
ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง (ซ่ึงไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของแปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง) 

ดังนั้น การด าเนินโครงการจึงมีความสอดคล้องกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพ้ืนที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณพ้ืนที่จังหวัดภูเก็ต  
พ.ศ.2560 สรุปได้ดังตารางท่ี 2.1.2-1 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                         รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                  2-15 

AEI. Co.,Ltd. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
        ที่มา : แผนที่แนบท้ายประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม  
                 ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับที่ 2) พ.ศ. 2563 
 
 
 

รูปที่ 2.1.2-1 ท่ีตั้งโครงการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนด
เขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อม ในบริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2560 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ข้อ 4  ให้จ าแนกพื้นที่ที่ให้ใช้มาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมตามข้อ 3 เป็น 9 บริเวณ  
ตามแผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 1/2 โดยมีรายละเอียดดังต่อไปนี้ 
 บริเวณที่ 1 ได้แก่ พื้นที่ในบริเวณที่วัดจากแนวชายฝั่งทะเลรอบเกาะภูเก็ตเข้าไปใน
แผ่นดินเป็นระยะ 50 เมตร รวมทั้งพื้นที่ในเกาะบริวารต่างๆ เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 6 และ
บริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 2 ได้แก่ พ้ืนท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 1 เข้าไปในแผ่นดิน
เป็นระยะ 150 เมตร เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 3 ได้แก่ พ้ืนที่ที่ก าหนดให้เป็นศูนย์ราชการตามมติของคณะรัฐมนตรี 
และพื้นท่ีในบริเวณที่วัดจากแนวเขตบริเวณที่ 2 เข้าไปในแผ่นดินเป็นระยะ 200 เมตร 
เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 4 ได้แก่ พื้นที่ในเขตเทศบาลนครภูเก็ต เว้นแต่พื้นที่บริเวณที่ 1 
บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 โดยจ าแนกพื้นที่ตาม
แผนที่ท้ายประกาศหมายเลข 2/2 ดังนี้  
  (1) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่วัดจากศูนย์กลางถนนดีบุกขึ้นไปทางทิศ
เหนือของถนนสตูลฟากตะวันตกเป็นระยะ 45 เมตร เรื่อยไปทางด้านตะวันออกตาม
แนวเส้นขนาน ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนดีบุก จนถึงคลองบางใหญ่ฝั่ง
ตะวันออก แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวคลองบางใหญ่ฝั่งตะวันออกจนถึงถนน
ดีบุกฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันออกตามแนวถนนดีบุกฟากใต้จนจดกับถนน
มนตรีฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
มนตรีฟากตะวันตก ผ่านถนนถลาง และคลองบางใหญ่ จนจดกับถนนพังงาฟากเหนือ 
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนว
ถนนพังงาฟากเหนือ จนถึงคลองบางใหญ่ฟากตะวันออก เรื่อยลงตามแนวคลองบาง
ใหญ่ฟากตะวันออกเป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนพังงา แล้วเรื่อยไปทางทิศ
ตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา จนถึงบริเวณที่
เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงาและแนว
เส้นขนานระยะ 45 เมตรกับศูนย์กลางถนนเยาวราช แล้วเรื่อยลงมาทางทิศใต้จนถึง
แนวถนนรัษฎาฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวถนนรัษฎาฟากใต้ต่อไป
ตามแนวถนนระนองฟากใต้ แล้วเรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวเส้นขนานระยะ 45 
เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช จนถึงบริเวณที่เป็นจุดตัดกันระหว่างแนวเส้นขนาน
ระยะ 45 เมตร กับศูนย์กลางถนนเยาวราช และแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตรกับ
ศูนย์กลางถนนถลาง แล้วเรื่อยไปทางทิศตะวันตกตามแนวเส้นขนานระยะ 45 เมตร

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง 
(The Origin Kathu-Patong) 
เป็นโครงการประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 
624 ห้องชุด ตั้งอยู่บริเวณที่ 8 
ตามประกาศกระทรวงฯ ฉบับนี้
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กับศูนย์กลางถนนกระบี่จนจดกับบริเวณที่วัดจากแนวถนนสตูลฟากตะวันตกลงมาทาง
ทิศใต้เป็นระยะ 45 เมตร จากศูนย์กลางถนนกระบี่ 
         ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนน
สตูลฟากตะวันตกจนจดกับจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
  (2) เขตหนาแน่นมาก มีแนวเขตตามพื้นที่เขตเทศบาลนครภูเก็ตทั้งหมด
ยกเว้นบริเวณที่ 4 (1) และ (3) 
  (3) เขตหนาแน่นสูงมาก มีแนวเขตดังนี้ 
       ด้านเหนือ เริ่มต้นจากบริเวณที่เป็นจุดตัดระหว่างเส้นที่ลากจากหัวมุม
ถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก ตัดกับศูนย์กลางถนนพังงาตั้งฉากไปทางทิศเหนือเป็น
ระยะ 100 เมตร กับศูนย์กลางถนนพังงา กับแนวเส้นขนานระยะ 100 เมตร กับ
ศูนย์กลางถนนพังงา เรื่อยไปทางทิศตะวันออกจนจดถนนสุรินทร์ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวนัออก จากจุดสุดท้ายด้านเหนือเรื่อยลงมาทางทิศใต้ตามแนวถนน
สุรินทร์ฟากตะวันตกจนจดกับถนนศรีเสนาฟากเหนือ เรื่อยไปตามแนวถนนศรีเสนาทาง 
ทิศตะวันตกจนจดถนนวีระพงษ์หงส์หยกฟากตะวันตก เรื่อยลงมาตามแนวถนนวีระพงษ์
หงส์หยกทางทิศใต้จนจดถนนในวงเวียนนิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ฟากเหนือ  
       ด้านใต้ จากจุดสุดท้ายด้านตะวันออกเรื่อยไปตามแนวถนนในวงเวียน
นิมิตร (วงเวียนม้าน้ า) ทางทิศตะวันตกจนจดถนนชนะเจริญฟากใต้ เรื่อยไปตามแนว
ถนนชนะเจริญฟากใต้ทางทิศตะวันตกจนจดถนนดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก 
       ด้านตะวันตก จากจุดสุดท้ายด้านใต้เรื่อยไปทางทิศเหนือตามแนวถนน
ดิลกอุทิศ 2 ฟากตะวันตก จนถึงหัวมุมถนนดิลกอุทิศ 2 ตัดกับถนนพังงา เรื่อยไปทาง
ทิศเหนือจนถึงจุดเริ่มต้นด้านเหนือ 
 บริเวณที่ 5 ได้แก่  
 (1) พื้นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมือง
รวมจังหวัดภูเก็ต เว้นแต่พื้นท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 7 
 (2) พื้นที่ดินของอาคารหรือสถานท่ี ดังต่อไปนี้ 
      (ก) แนวค่าย (โคกชนะพม่า) 
      (ข) บ้านพระยาวิชิตสงคราม 
      (ค) มัสยิดบ้านบางเทา 
      (ง) บ้านท้าวเทพกระษัตรี 
      (จ) วัดฉลอง 
     (ฉ) วัดท่าเรือ 
      (ช) วัดเทพกระษัตรี 
      (ซ) วัดพระทอง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
      (ฌ) วัดพระนางสร้าง 
      (ญ) สุเหร่าเกาะบ้านเคียน 
      (ฎ) ก าแพงเมืองถลางบางโรง 
      (ฏ) ศาลหลักเมืองถลางป่าสัก 
      (ฐ) ศาลหลักเมืองถลางเมืองใหม่ 
      (ฑ) ก าแพงเมืองถลาง-บ้านดอน 
 (3) พื้นที่ที่วัดจากแนวขอบเขตที่ดินของอาคารหรือสถานที่ตาม (2) ออกไปทุก
ด้านเป็นระยะ 100 เมตร  
 บริเวณที่ 6 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางตั้งแต่ 40 เมตร ถึง 
80 เมตร 
 บริเวณที่ 7 ได้แก่ พื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร
ขึ้นไป  
 บริเวณที่ 8 ได้แก่ พื้นที่ในเกาะภูเก็ตและเกาะบริวารต่าง ๆ นอกจากบริเวณที่ 1 
ถึง บริเวณที่ 7 
 บริเวณที่ 9 ได้แก่ พ้ืนท่ีทะเลรอบเกาะภูเก็ตและรอบเกาะบริวารต่างๆ 
ข้อ 5  ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารใดๆ ให้เป็น
อาคารดังต่อไปนี ้

(1) โรงงานทุกประเภทหรือทุกชนิดตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน เว้นแต่ 
    (ก) โรงงานจ าพวกท่ี 1 ตามกฎหมายว่าด้วยโรงงาน หรือโรงงานตามประเภท  

ชนิด จ าพวก และข้อก าหนดเพิ่มเติมในบัญชี 1 ท้ายประกาศนี้  
    (ข) โรงงานในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภท

อุตสาหกรรมและคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต แต่
ต้องไม่เป็นโรงงานจ าพวกท่ี 2 และจ าพวกท่ี 3 ตามประเภทและชนิดที่ก าหนดในบัญชี 
2 ท้ายประกาศนี้ 

    (ค) โรงงานที่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนโรงงานที่มีอยู่เดิมบนพื้นที่เดิม 
    ทั้งนี้ โรงงานตาม (ก) (ข) และ (ค) จะต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อ

ควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหาสิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 
(2) โรงฆ่าสัตว์ เว้นแต่การก่อสร้างทดแทนของเดิมพร้อมด้วยระบบบ าบัดและการ

จัดการของเสียตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนดบนพื้นที่เดิม หรือพื้นที่ใหม่ที่มิได้ขัด
กับกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

(3) ฌาปนสถาน เว้นแต่จ าเป็นต้องก่อสร้างทดแทนฌาปนสถานที่มีอยู่เดิมบน
พื้นที่เดิม โดยต้องมีเครื่องจักรหรืออุปกรณ์เพื่อควบคุมมลพิษหรือแก้ไขปัญหา
สิ่งแวดล้อมให้เป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

พื้นที่โครงการตั้ งอยู่บริ เวณที่  8  
ซึ่ ง ก า รด า เ นิ น โ ค ร ง ก า ร เ ป็ น
ประ เภทอาคารอยู่ อาศั ยรวม 
(อาคารชุด) เป็นการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ซึ่งไม่อยู่ใน
ข้อห้ามตามข้อ 5 ของประกาศ
กระทรวงฯ ฉบับน้ี 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(4) สุสาน เว้นแต่ในกรณีที่สุสานเดิมนั้นได้ใช้ประโยชน์เต็มพื้นที่แล้ว จึงจะ

ก่อสร้างสุสานบนพื้นที่ใหม่ได้ โดยต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 
1,000 เมตร และมีระยะห่างจากแหล่งน้ าสาธารณะหรือบ่อน้ าเพื่อการบริโภคไม่น้อย
กว่า 300 เมตร 

(5) คลังน้ ามันและสถานท่ีเก็บรักษาน้ ามันลักษณะที่สาม ตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง เพื่อจ าหน่าย  

(6) คลังก๊าชปิโตรเลียมเหลว สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงบรรจุ 
สถานที่บรรจุก๊าชปิโตรเลียมเหลวประเภทห้องบรรจุ และสถานที่เก็บรักษาก๊าช
ปิโตรเลียมเหลวประเภทโรงเก็บ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเช้ือเพลิง 

(7) อาคารเลี้ยงนกแอ่นกินรัง 
ข้อ 7  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ต้องมีระยะห่างจากแนวชายฝั่งทะเลไม่น้อยกว่า 20 เมตร หรือต้องมีระยะห่าง
จากแนวชายเกาะต่างๆ ไม่น้อยกว่า 20 เมตร กรณีที่เกาะนั้นไม่มีชายฝั่งทะเล 

(2) พื้นที่บริเวณที่ 1 ในระยะ 30 เมตร ต่อจากพื้นที่ตาม (1) ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่
มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร และมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 75 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 
เว้นแต่ 

    (ก) ในเขตที่มีกฎกระทรวงออกตามความในกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร
ใช้บังคับความสูงของอาคารให้เป็นไปตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงนั้น 

    (ข) ในเขตที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรม 
และคลังสินค้าตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ตให้มีที่ว่างไม่น้อย
กว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(3) พื้นที่บริเวณที่ 2 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 12 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(4) พื้นที่บริเวณที่ 3 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 16 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(5) พืน้ท่ีบริเวณที่ 4 

พื้นที่โครงการตั้งอยู่บริเวณที่ 8  
มี ก า ร ใ ช้ป ร ะ โ ยชน์ ที่ ดิ น เ ป็ น
ประเภทอาคารอยู่ อาศั ยรวม 
(อาคารชุด) เป็นการใช้ประโยชน์
ที่ดินเพื่อการอยู่อาศัย ภายใน
โครงการประกอบด้วย ภายใน
โครงการประกอบด้วยอาคาร 
จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A 
(อาคารห้องชุด 8 ช้ันดาดฟ้า ) 
ความสูง 22.96 เมตร อาคาร B 
และอาคาร C (อาคารห้องชุด 8 
ช้ัน) ความสูง 22.95 เมตร อาคาร
คลับเฮ้าส์  2 ช้ัน ความสูง 8.35 
เมตร อาคารพักมูลฝอยรวมช้ัน
เดียว ความสูง 2.80 เมตร และ
ส ระ ว่ า ยน้ า  จ า น วน  1  ส ร ะ  
มี พื้ น ที่ ใ ช้ ส อ ย ร ว ม ทั้ ง ห ม ด 
2 9 ,9 4 0 . 5 3   ต า ร า ง เ ม ต ร  
(ซึ่ งความสูงไม่ เกิน 23 เมตร)  
มีพื้นที่ว่างร้อยละ 60.04 ของ
แปลงที่ดินที่ขออนุญาตก่อสร้าง 
(ซึ่งไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของ
ที่ดินบริเวณที่ 8) 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
     (ก) เขตอนุรักษ์สิ่งแวดล้อมศิลปกรรม หรือย่านอาคารเก่า ให้ท าได้เฉพาะอาคาร

ที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ส าหรับอาคารอื่นที่มิได้มีลักษณะตามรูปแบบสถาปัตยกรรม  
ชิโน-โปรตุกีส ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ข) เขตหนาแน่นมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 45 เมตร และ
มีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมกันทุกช้ันต่อพื้นที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 6 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 35 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

     (ค) เขตหนาแน่นสูงมาก ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 60 เมตร 
และมีค่าสูงสุดของอัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมกันทุกช้ันต่อพ้ืนที่ดินของอาคารทุกหลังที่
ก่อสร้างในที่ดินแปลงเดียวกันที่ยื่นขออนุญาตก่อสร้างไม่เกิน 8 ต่อ 1 และต้องมีที่ว่าง
ไม่น้อยกว่าร้อยละ 40 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต 

(6) พื้นที่บริเวณที่ 5 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 6 เมตร เว้นแต่ 
บริเวณที่ 5 (1) สภาท้องถิ่นที่เกี่ยวข้องอาจมีมติให้อาคารมีความสูงได้เกินกว่า 6 เมตร 
แต่จะให้อาคารมีความสูงเกิน 12 เมตรไม่ได้ และต้องมี 

     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 

     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร
ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 

(7) พ้ืนที่บริเวณที่ 6 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 8 เมตร และต้องมี 
     (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
     (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
(8) พื้นที่บริเวณที่ 7 ห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคาร

ใดๆ เว้นแต่ 
      (ก) การด าเนินการเพื่อความมั่นคงของประเทศ หรือเพื่อประโยชน์สาธารณะ

ในการสื่อสารโทรคมนาคมเฉพาะสถานีและอุปกรณ์รับส่งสัญญาณวิทยุ หรือดาวเทียม 
      (ข) กิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทาน

จากรัฐ 
 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารตาม (ก) และ (ข) 

ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 
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AEI. Co.,Ltd. 

ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(9) พ้ืนที่บริเวณที่ 8 ให้ท าได้เฉพาะอาคารที่มีความสูงไม่เกิน 23 เมตร และต้องมี 
       (ก) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน 
       (ข) ที่ว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 10 ของที่ดินแปลงที่ขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว หรืออาคารพาณิชย์ 
 ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้

บังคับแก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเพื่อใช้ในกิจการโทรคมนาคม
หรือกิจการสาธารณูปโภคของรัฐ หรือกิจการสาธารณูปโภคที่ได้รับสัมปทานจากรัฐ โดย
ต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ 
ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือกิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบ
สิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

ความใน (2) (3) (4) (5) (6) (7) และ (9) ในเรื่องความสูงของอาคาร ไม่น ามาใช้บังคับ
แก่การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นอาคารระบบก าจัดมูลฝอย 
ข้อ 9  การวัดความสูงของอาคารในพ้ืนท่ีบริเวณที่ 1 บริเวณที่ 2 บริเวณที่ 3 บริเวณที่ 
4 บริเวณที่ 5 บริเวณที่ 6 และบริเวณที่ 8 ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 
 (1) กรณีที่ไม่มีการปรับระดับพื้นดินหรือมีการปรับระดับพื้นดินต่ ากว่าถนน
สาธารณะในบริเวณที่ก่อสร้าง ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้าง  
 (2) กรณีที่มีการปรับระดับพื้นดินเท่ากับหรือสูงกว่าถนนสาธารณะ ให้วัดจาก
ระดับถนนสาธารณะ 

(3) กรณีที่มีห้องใต้ดินซึ่งค่าระดับเป็นลบ ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม 
(1) หรือระดับถนนสาธารณะตาม (2) แล้วแต่กรณี 

(4) กรณีที่พื้นดินเป็นเชิงลาด ให้วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้าง ณ จุดที่ต่ าที่สุด
ของอาคารหลังนั้น  

การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับตามวรรคหนึ่งขึ้นไปในแนวดิ่งถึงส่วนท่ี
สูงสุดของอาคาร ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่ โครงการเป็นที่ราบตั้ งอยู่
บริเวณที่ 8 ซึ่งโครงการไม่มีการ
ปรับระดับพื้นอาคารแต่อย่างใด 
ดังนั้น การวัดความสูงของอาคาร
วัดจากระดับพื้นดินที่ก่อสร้างตาม
หลักเกณฑ์ (1) 

ข้อ 11 ในพื้นที่ตามข้อ 4 ห้ามกระท าการหรือประกอบกิจกรรม ดังต่อไปนี ้
(1) การท าเหมืองแร ่

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ไม่มีการท าเหมืองแร่ 

(2) การขนส่งหรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้ระบบท่อขนส่ง เว้นแต่ในบริเวณที่
ก าหนดให้เป็นที่ดินประเภทอุตสาหกรรมเฉพาะกิจหรือประเภทอุตสาหกรรมและ
คลังสินค้า ตามกฎกระทรวงให้ใช้บังคับผังเมืองรวมจังหวัดภูเก็ต 

การด าเนินโครงการไม่มีการขนส่ง
หรือล าเลียงวัตถุอันตรายโดยใช้
ระบบท่อขนส่ง 
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3) การถม ปรับพื้นที่ หรือปิดกั้น ซึ่งท าให้แหล่งน้ าสาธารณะในแผ่นดินและ

แหล่งน้ าในขุมเหมืองตื้นเขิน หรือเปลี่ยนทิศทางหรือท าให้น้ าในแหล่งน้ านั้นไม่อาจไหล
ไปได้ตามปกติ 

ไ ม่ มี แหล่ งน้ า ส าธ ารณะที่ อ ยู่
ใกล้เคียง หรือตัดผ่านพื้นที่โรงการ
แต่อย่างใด 

(4) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการเปลี่ยนสภาพธรรมชาติของพื้นที่พรุ และป่าชายเลน 
เว้นแต่ 

 (ก) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ
เพื่อการศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การฟื้นฟู การเพาะพันธุ์พืชและสัตว์น้ า 
โดยต้องได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

 (ข) การด าเนินการของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐใน
พื้นที่ป่าชายเลนที่ได้รับการผ่อนผันจากคณะรัฐมนตรีให้ใช้ประโยชน์ได้ และได้รับ
อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการ และมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย 

พื้นที่โครงการไม่ได้อยู่ในพื้นที่พรุ     
ป่าชายเลน และแหล่งหญ้าทะเล    
 

(5) การขุดลอกร่องน้ า เว้นแต่เป็นการบ ารุงรักษาทางน้ า หรือการด าเนินการเพื่อ
ความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ไม่มีการขุดลอกร่องน้ าหรือทางน้ า
ไหลผ่านพ้ืนท่ีโครงการ 

(6) การปลูกสร้างสิ่งล่วงล้ าล าน้ า เว้นแต่ 
 (ก) กรณีที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายว่าด้วยการเดินเรือในน่านน้ าไทย 
 (ข) กระชังเลี้ยงสัตว์น้ าหรือปะการังเทียมที่ได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่

เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ไม่
มีการก่อสร้างสิ่ งล่วงล้ าล าน้ าแต่
อย่างใด  

(7) การปล่อยทิ้งมลพิษลงสู่แหล่งน้ าหรือทะเล เว้นแต่เป็นกรณีที่ได้ผ่านการ
บ าบัดตามมาตรฐานท่ีกฎหมายก าหนดแล้ว 

โครงการจั ด ให้มี ระบบบ าบัด 
น้ าเสียก่อนระบายออกสู่ท่อระบาย
น้ าสาธารณะ ซึ่งสามารถบ าบัด 
น้ า เ สี ย ใ ห้ มี ค่ า บี โ อ ดี  ( BOD5)  
และของแข็งแขวนลอยไม่เกิน 20 
และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร ตามล าดับ  
ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพ
น้ าทิ้ งตามประกาศกระทรวง
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม 
เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้ งจ ากอาคารบาง
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ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ประเภทและบางขนาด ส าหรับ
อาคารประเภท ก (1) อาคารชุดที่
มี จ า น วนห้ อ ง ส า ห รั บ ใ ช้ เ ป็ น
ห้องพักรวมกันทุกช้ันของอาคาร 
หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 
ห้องนอนขึ้นไป ต้องมีค่าบีโอดี 
(BOD) แ ล ะ ส า ร แ ข ว น ล อ ย 
(Suspended Solids) ไม่เกิน 20 
มิลลิกรัม/ลิตร และ 30 มิลลิกรัม/
ลิตร ตามล าดับ 

(8) การจับหรือครอบครองปลาสวยงามตามบัญชี 3 ท้ายประกาศนี้ เว้นแต่ 
(ก) เป็นการกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐเพื่อ

การศึกษาวิจัยทางวิชาการ การคุ้มครอง การเพาะพันธุ์ การเพาะเลี้ยง หรือกิจการสวน
สัตว์ ซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

(ข) เป็นการกระท าของเอกชนเฉพาะการครอบครองเพื่อการเพาะพันธุ์การ
เพาะเลี้ยง หรือกิจการสวนสัตว์สาธารณะซึ่งได้รับอนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ไม่มีกิจกรรมการจับหรือครอบครอง
ปลาสวยงาม แต่อย่างใด  

(9) การขุด ตัก หรือดูด กรวด ดิน หินผุ ทราย หรือลูกรัง เพื่อการค้าในลักษณะ
หรือในบริเวณ ดังต่อไปนี้ 

     (ก) บริเวณที่มีความลาดชันเกินกว่าร้อยละ 35 
     (ข) พื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกินกว่า 80 เมตร 
     (ค) พื้นที่สาธารณสมบัติของแผ่นดินส าหรับพลเมืองใช้ร่วมกัน เว้นแต่ได้รับ

อนุญาตตามกฎหมายที่เกี่ยวข้อง โดยต้องได้รับความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 
17 เพื่อน าไปประกอบการขออนุญาต  ทั้งนี้ ให้แนบรายละเอียดของโครงการหรือ
กิจการและมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมเพื่อประกอบการขอรับ
ความเห็นจากคณะกรรมการตามข้อ 17 ด้วย  

     (ง) บริเวณในระยะ 100 เมตร จากริมเขตทางสาธารณะ หรือริมฝั่งตาม
สภาพธรรมชาติของแม่น้ า ล าคลอง หรือแหล่งน้ าสาธารณะ 

     (จ) บริเวณที่มีโครงสร้างทางธรณีวิทยาที่ส าคัญหายาก และแหล่งที่มีซากดึก
ด าบรรพ์ 

    (ฉ) เขตโบราณสถานหรือบริเวณที่มีคุณค่าทางประวัติศาสตร์ โบราณคดี  
หรือศิลปกรรม 

การด าเนินโครงการเป็นประเภท
อาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) 
ไม่มีกิจกรรมการการขุด ตัก หรือ
ดูด กรวด ดิน หินผุ  ทราย หรือ
ลูกรัง 
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(10) การกระท าใดๆ ที่ก่อให้เกิดการเปลี่ยนแปลงลักษณะทางธรณีสัณฐาน

ทางด้านกายภาพชีวภาพ หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย สันดอน หน้าผา ปากน้ า 
เว้นแต่การกระท าของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่นของรัฐ เพื่อป้องกัน
การกัดเซาะชายฝั่ง หรือเพื่อความปลอดภัยในการเดินเรือ 

การด าเนินโครงการไม่มีกิจกรรม
เปลี่ ยนแปลงลักษณะทางธรณี
สัณฐานทางด้านกายภาพชีวภาพ 
หรือชีวกายภาพ ในพื้นที่สันทราย 
สันดอน หน้าผา ปากน้ า 

(11) การกระท าใด ๆ ที่เป็นการท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน ระดับพื้นดิน หรือ
โผล่พ้นดิน เว้นแต่เป็นการก่อสร้างอาคารของส่วนราชการ รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานอื่น
ของรัฐที่มีความจ าเป็นเพื่อให้บริการสาธารณะและไม่สามารถหลีกเลี่ยงได้ 

การด า เนิน โครงการ ไม่ มี การ
ท าลายหินดานทั้งที่อยู่ใต้พื้นดิน 
ระดับพื้นดิน หรือโผล่พ้นดิน  

ข้อ 12  ในพื้นที่ตามข้อ 4 การติดตั้งป้ายหรือการก่อสร้างสิ่งใดๆ ที่สร้างขึ้นส าหรับ
เพื่อติดตั้งป้าย ต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงานที่เกี่ยวข้องหรือองค์กรปกครองส่วน
ท้องถิ่นแล้วแต่กรณี ซึ่งการอนุญาตให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์ ดังต่อไปนี้ 

(1) ให้กระท าได้ในพื้นที่ท่ีมีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางไม่เกิน 40 เมตร 
หรือพ้ืนท่ีที่มีความลาดชันไม่เกินร้อยละ 35 

(2) ไม่มีลักษณะบดบังทัศนวิสัยหรือทัศนียภาพและต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่
กฎหมายก าหนด 

(3) ในกรณีที่กระท าในพื้นที่ของเอกชน ให้มีระยะห่างจากที่ดินโดยรอบใน
แนวราบบนพ้ืนดินและในอากาศไม่น้อยกว่าสองเท่าของความสูงของป้ายในแนวดิ่ง 

จัดให้มีป้ายช่ือโครงการบริ เวณ
ด้านหน้าโครงการ โดยในการติดตั้ง
จะต้องได้รับอนุญาตจากหน่วยงาน
ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งในการติดตั้งป้ายของ
โครงการเข้าข่ายตาม (3) นอกจากนี้
ได้ก าหนดไว้เป็นมาตรการป้องกัน
และแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมใน
ด้านการใช้ประโยชน์ที่ดิน ระยะ
ด าเนินการเพื่อให้ เจ้าของน าไป
ปฏิบัติต่อไป  

ข้อ 13 การก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคารเป็นโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร อาคารชุด
ตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด หรือ หอพักตามกฎหมายว่าด้วยหอพัก ต้องติดตั้งหรือ
จัดให้มีบ่อดักไขมันและระบบบ าบัดน้ าเสียก่อนปล่อยลงสู่ท่อ หรือทางน้ าสาธารณะ 
โดยระบบและน้ าเสียที่บ าบัดแล้วต้องเป็นไปตามมาตรฐานที่กฎหมายก าหนด 

โครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ า
เสีย จ านวน 4 ชุด ดังนี ้
- อาคา ร  A และอาค าร พั ก 

มูลฝอยรวมชั้นเดียว จัดให้มี
การติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 8 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติม
อากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge 
process.,AS) ขนาด 120 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

- อาคาร B และอาคาร C จัดให้
มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 8 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด/
อาคาร และระบบบ าบัดน้ าเสีย
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กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
ชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอน
เวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 
120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 
ชุด/อาคาร 

- อาคารคลับเฮ้าส์ จัดให้มีระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film 
Aeration) ขนาด 9 ลูกบาศก์
เมตร จ านวน 1 ชุด 

เ พื่ อ บ า บั ด น้ า เ สี ย ใ ห้ ไ ด้ ต า ม
มาตรฐานก่ อนปล่ อยลงสู่ ท่ อ
สาธารณะ โดยค่าของบีโอดี และ
ของแข็งแขวนลอยหลังจากผ่าน
ระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่
เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐาน
คุณภาพน้ าทิ้ง ของกฎกระทรวง 
ฉบับท่ี 51 (พ.ศ.2541) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคาร
ประเภท ก (ก) และตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติ 
และสิ่ งแวดล้อม เรื่ อง ก าหนด
มาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง
จากอาคารบางประเภทและบาง
ขนาด ส าหรับอาคารประเภท ก (1) 

ข้อ 15 ในพื้นที่ตามข้อ 4 นอกจากต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์ที่ก าหนดไว้ในประกาศนี้
แล้ว ก่อนการก่อสร้าง ดัดแปลง หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร หรือด าเนินโครงการหรือ
ประกอบกิจการให้จัดท าและเสนอรายงานผลกระทบสิ่งแวดล้อมเบื้องต้นหรือรายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม แล้วแต่กรณี  ต่อส านักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมตามหลักเกณฑ์ วิธีการ และระเบียบปฏิบัติที่
ก าหนดไว้ตามกฎหมายว่าด้วยการส่งเสริมและรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม ดังต่อไปนี ้

ภายในโครงการประกอบด้ วย  
ห้องชุด จ านวน 624 ห้องชุด และมี
พื้นที่ใช้สอยทั้งหมด 29,940.53  
ตารางเมตร ซึ่งเข้าข่ายต้องจัดท า
รายงานการประเมินผลกระทบ
สิ่งแวดล้อม (EIA) ตามข้อ 15 (2) (ก)  
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ตารางที่ 2.1.2-1 การเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
ส่ิงแวดล้อม เร่ือง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองส่ิงแวดล้อมในบริเวณพื้นที่ จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
 (2) การจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม 

             (ก) โครงการหรือกิจการตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดประเภทและขนาดโครงการหรือกิจการซึ่งต้องจัดท ารายงาน
การวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนว
ทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และที่แก้ไขเพิ่มเติม 
             (ข) โครงการหรือกิจการ ดังต่อไปนี้ 

1) โรงไฟฟ้าพลังความร้อน  
2) โรงแรมตามกฎหมายว่าด้วยโรงแรม อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมาย

ว่าด้วยการควบคุมอาคาร หรืออาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด ที่อยู่ห่างจากแนว
ชายฝั่งทะเลไม่เกิน 50 เมตร หรืออยู่ห่างจากแนวชายเกาะไม่เกิน 50 เมตร กรณีที่เกาะ
นั้นไม่มีชายฝั่งทะเล  

3) กิจการที่น าบ้านพักอาศัยที่มีจ านวนตั้งแต่ 80 หลังขึ้นไป หรือห้อง
แถว ตึกแถวหรือบ้านแถวที่มีจ านวนห้องพักตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป ที่อยู่ในที่ดินแปลง
เดียวกันหรือติดต่อกัน ไปให้บริการเป็นสถานที่พักในลักษณะโรงแรมตามกฎหมายว่า
ด้วยโรงแรม  

4) โรงพยาบาลหรือสถานพยาบาลตามกฎหมายว่าด้วยสถานพยาบาล  
ที่มีเตียงส าหรับผู้ป่วยค้างคืนตั้งแต่ 30 เตียงข้ึนไป 

5) ทางหลวงตามกฎหมายว่าด้วยทางหลวงที่ก่อสร้างบนพื้นที่ที่มีความ
ลาดชัน เกินกว่าร้อยละ 25 หรือบนพื้นที่ที่มีความสูงจากระดับน้ าทะเลปานกลางเกิน
กว่า 80 เมตร  

6) สถานที่ที่ใช้ในการก าจัดขยะมูลฝอยที่มีปริมาณในการก าจัดเกิน 50 
ตันต่อวัน  

7) โรงฆ่าสัตว์ 
             ล าดับที่ 31 อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมอาคาร  
ที่มีจ านวนห้องพัก ตั้งแต่ 80 ห้องขึ้นไป หรือมีพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 4,000 ตารางเมตร 
ขึ้นไป 

 
 
 
 
 

 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                         รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                  2-27 

AEI. Co.,Ltd. 

2.2  สภาพปัจจุบันและอาณาเขตติดต่อ 

 สภาพปัจจุบัน 
ส าหรับพื้นที่โครงการเป็นที่ราบ ปัจจุบันเป็นพ้ืนที่ว่างมีไม้ยืนต้นและวัชพืชขึ้นปกคลุม ซึ่งเป็นพันธุ์

ไม้ที่สามารถพบเห็นได้ทั่วไป ได้แก่ มะพร้าว มะม่วง ขนุน หางนกยูงไทย ตะขบ มังคุด ปาล์มน้ ามันกล้วย เม็ก 
กระถิน พันงูเขียว อัญชัน ผักเสี้ยนผี หัวมุ่ย กระดาด ไมยราบ กะทกรก กระดุมทองเลื้อย หญ้าคา หญ้ายาง 
และหญ้างวงช้าง ปัจจุบันยังไม่มีการก่อสร้างอาคารใดๆ (สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบัน ดังรูปที่ 2.2-1)  

 อาณาเขตติดต่อ 
พ้ืนที่โครงการมีอาณาเขตติดต่อกับพ้ืนที่ข้างเคียง ดังนี้ (ดูรูปที่ 2.2-2 ประกอบ) 
- ทิศเหนือ  ติดกับ  อาคารชุด ดีคอนโด ครีก มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. ชั้นเดียว จ านวน 

1 อาคาร และอาคาร คสล. 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร โดยอาคารที่อยู่
ติดแนวเขตที่ดินโครงการมีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. 8 ชั้น  

- ทิศใต้  ติดกับ  ถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนพระภูเก็ตแก้ว) มีความกว้างรวมเขต
ทาง 20 เมตร 

- ทิศตะวันออก  ติดกับ  อาคารชุด ดีคอนโด กะทู้ มีลักษณะเป็นอาคาร คสล. ชั้นเดียว จ านวน 
1 อาคาร และอาคาร คสล. 8 ชั้น จ านวน 3 อาคาร โดยอาคารที่อยู่ติด
แนวเขตที่ดินโครงการมีจ านวน 2 อาคาร ได้แก่ อาคาร คสล. 8 ชั้น  

- ทิศตะวันตก  ติดกับ  ถนนภาระจ ายอม มีความกว้าง 16.20 เมตร (จากการวัดของบริษัท 
ที่ปรึกษาฯ เมื่อวันที่ 4 สิงหาคม 2566) กรรมสิทธิ์ของ บริษัท ภูเก็ต 
วิลล่า คอร์ปอเรชั่น จ ากัด  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle



 
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                    บทที่ 2  
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                                   รายละเอียดโครงการ 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                           2-28            
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 

 

 

รูปที่ 2.2-1 สภาพพื้นที่โครงการปัจจุบันของโครงการ 

 

 

 

 



 
รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                                    บทที่ 2  
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                                   รายละเอียดโครงการ 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                           2-29            
AEI.  Co.,Ltd. 

                                                                                 
 

 

 

 

รูปที่ 2.2-2 อาณาเขตติดต่อพื้นที่โครงการ 

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                         รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                  2-30 

AEI. Co.,Ltd. 

2.3 ประเภทและขนาดโครงการ 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) เป็นโครงการประเภทอาคาร      
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุด
เพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A (อาคาร
ห้องชุด 8 ชั้นดาดฟ้า) อาคาร B และอาคาร C (อาคารห้องชุด 8 ชั้น) อาคารคลับเฮ้าส์  2 ชั้น อาคารพัก 
มูลฝอยรวมชั้นเดียว และสระว่ายน้ า จ านวน 1 สระ มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร และมี
พ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 4,293.07 ตารางเมตร  

หมายเหตุ : พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ประกาศในราชกิจจานุเบกษา วันท่ี 30 เมษายน 2555 เล่มท่ี 96 ตอนท่ี 67 
 “อาคารชุด” หมายความว่า อาคารท่ีบุคคลสามารถแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนๆ โดยแต่ละส่วนประกอบด้วย

กรรมสิทธิ์ในทรัพย์ส่วนบุคคลและกรรมสิทธิ์ร่วมในทรัพย์ส่วนกลาง  
“ทรัพย์ส่วนบุคคล” หมายความว่า ห้องชุด และหมายความรวมถึงสิ่งปลูกสร้าง หรือท่ีดินท่ีจัดไว้ให้เป็นของเจ้าของห้องชุด 
แต่ละราย 
“ห้องชุด” หมายความว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีแยกการถือกรรมสิทธิ์ออกได้เป็นส่วนเฉพาะของแต่ละบุคคล 
“ทรัพย์ส่วนกลาง” หมายวามว่า ส่วนของอาคารชุดท่ีมิใช่ห้องชุดท่ีดินท่ีตั้งอาคารชุด และท่ีดินหรือทรัพย์สินอื่นท่ีมีไว้เพื่อใช้
หรือเพื่อประโยชน์ร่วมกันส าหรับเจ้าของร่วม 

 

2.4 รูปแบบอาคารและสิ่งก่อสร้าง 

รูปแบบอาคารของโครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) ดังรูปที่ 2.4-1  
มีรายละเอียดดังนี้ 

1) รูปแบบอาคาร  
รูปแบบสถาปัตยกรรมเป็นแบบสไตล์โมเดิร์น ออกแบบอาคารในรูปแบบคลาสสิค เน้นความเรียบ

ง่ายแต่ดูทันสมัย และมีความโปร่งเพ่ือให้สามารถรับลมและแสงแดด เหมาะสมกับผู้ที่ต้องการพักผ่อน และช่วย
สร้างความสดชื่นผ่อนคลายให้แก่พักอาศัย 

2) วัสดุและสีของอาคาร 
ผนังภายนอกของอาคารเป็นผนังก่ออิฐฉาบปูนเรียบ เพ่ือให้มีความรู้สึกที่เป็นธรรมชาติ โดยวัสดุ

หลักเป็น คอนกรีต และเหล็ก ส าหรับสีที่ใช้รอบอาคารเน้นสีเอิร์ธโทน ได้แก่ สีเทาอ่อน และน้ าตาล ซึ่งเป็นสี
โทนอ่อนที่กลมกลืนกับสภาพแวดล้อมโดยรอบ 
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 รูปที่ 2.4-1 ภาพจ าลองโครงการ 
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3) การออกแบบอาคารตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 

การออกแบบอาคารของโครงการเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) 
และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522 ดังตารางท่ี 2.4-1 

ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522  
“อาคารขนาดใหญ่” หมายความว่า อาคารที่มีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 2,000 ตารางเมตร หรือ
อาคารที่มีความสูงตั้งแต่ 15 เมตรขึ้นไป และมีพื้นที่รวมกันทุกช้ัน
หรือช้ันหนึ่งช้ันใดในหลังเดียวกันเกิน 1,000 ตารางเมตร แต่ไม่
เกิน 2,000 ตารางเมตร การวัดความสูงของอาคารให้วัดจากระดับ
พื้นดินที่ก่อสร้างถึงพื้นดาดฟ้า ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยา
ให้วัดจากระดับพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

 
 
 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารทั้งหมด 5 อาคาร ดังน้ี 
- อาคาร A ความสูง 22.96 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 

9,683.71 ตารางเมตร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
- อาคาร B ความสูง 22.95 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 

9,969.63 ตารางเมตร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
- อาคาร C ความสูง 22.95 เมตร มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 

9,465.44 ตารางเมตร จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
- อาคารคลับเฮ้าส์ 2 ช้ัน ความสูง 8.35 เมตร มีพื้นท่ีใช้สอย

ประมาณ 782.10 ตารางเมตร ไม่จัดเป็นอาคารขนาดใหญ่ 
- อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว  ความสูง 2.80 เมตร  

มีพื้นที่ใช้สอยประมาณ 39.65 ตารางเมตร ไม่จัดเป็น
อาคารขนาดใหญ่ 

หมวด 2 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร 
ข้อ 21 ช่องทางเดินในอาคาร ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า

ตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 
(2) ประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า

ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน 
อาคารพิเศษ ความกว้าง 1.50 เมตร 

 
อาคารของโครงการเป็นอาคารประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม 
(อาคารชุด) มีช่องทางเดินในอาคารกว้าง 1.50 เมตร 
 
 

 ข้อ 22 ห้องหรือส่วนของอาคารที่ใช้ในการท ากิจกรรมต่างๆ 
ตอ้งมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ดังต่อไปนี้ 

(1) ห้องที่ใช้เป็นที่พักอาศัย บ้านแถว ห้องพักโรงแรม ห้องเรียน
นักเรียนอนุบาล ครัวส าหรับอาคารอยู่อาศัย ห้องพักคนไข้พิเศษ 
ช่องทางเดินในโรงอาหาร ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.60 เมตร 

(2)   ห้องที่ใช้เป็นส านักงาน ห้องเรียน ห้องอาหาร ห้องโถง
ภัตตาคาร โรงงาน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.00 เมตร 

ระยะดิ่ งอาคารได้ออกแบบให้ เป็นไปตามข้อก าหนด
กฎกระทรวงฯ ดังนี้ 

- ห้องพัก มีระยะดิ่ง 2.75-2.85 เมตร  

- ห้องส านักงานนิติบุคคล มีระยะดิ่ง 5.50 เมตร  
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
(3)  ห้องขายสินค้า ห้องประชุม ห้องคนไข้รวม คลังสินค้า 

โรงครัว ตลาด และอื่นๆ ที่คล้ายกัน ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 
3.50 เมตร 

(4)  ห้องแถว ตึกแถว 
 4.1. ช้ันล่าง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 
 4.2. ตั้งแต่ช้ันสองขึ้นไป ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า  

3 เมตร 
(5)   ระเบียง ต้องมีระยะดิ่งไม่น้อยกว่า 2.20 เมตร 
ระยะดิ่งตามวรรคหนึ่งให้วัดจากพื้นถึงพื้น ในกรณีของช้ันใต้

หลังคาให้วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังอาคาร และในกรณี
ของห้องหรือส่วนของอาคารที่อยู่ภายในโครงสร้างของหลังคา ให้
วัดจากพื้นถึงยอดฝ้าหรือยอดผนังของห้องหรือส่วนของอาคาร
ดังกล่าวท่ีไม่ใช่โครงสร้างของหลังคา 

 

ข้อ 24 บันไดของอาคารอยู่อาศัยรวม หอพักตามกฎหมายว่า
ด้วยหอพัก ส านักงาน อาคารสาธารณะ อาคารพาณิชย์ โรงงาน  
และอาคารพิเศษ ส าหรับที่ใช้กับช้ันที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไป
รวมกันไม่เกิน 300 ตารางเมตร ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อย
กว่า 1.20 เมตร แต่ส าหรับบันไดของอาคารดังกล่าวที่ใช้กับช้ันที่มี
พื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 ตารางเมตร ต้องมี
ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร ถ้าความกว้างสุทธิของ
บันไดน้อยกว่า 1.50 เมตร ต้องมีบันไดอย่างน้อยสองบันไดและ 
แต่ละบันไดต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.20 เมตร 

 บันไดของอาคารที่ใช้เป็นที่ชุมนุมของคนจ านวนมาก เช่น 
บันไดห้องประชุมหรือห้องบรรยายที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่  500 
ตารางเมตรขึ้นไป หรือบันไดห้องรับประทานอาหารหรือสถาน
บริการที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 1,000 ตารางเมตรขึ้นไปหรือบันได
ของแต่ละช้ันของอาคารนั้นที่มีพื้นที่รวมกันตั้งแต่ 2,000 ตาราง
เมตรขึ้นไป ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร อย่างน้อย
สองบันได ถ้ามีบันไดเดียวต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 บันไดที่สูงเกิน 4 เมตร ต้องมีชานพักบันไดทุกช่วง 4 เมตร  
หรือน้อยกว่านั้น และระยะดิ่งจากขั้นบันไดหรือชานพักบันไดถึงส่วน
ต่ าสุดของอาคารที่อยู่เหนือขึ้นไปต้องสูงไม่น้อยกว่า 2.10 เมตร 

ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดต้องมีความกว้างและความยาว

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร  
โดยอาคารที่มีพื้นที่อาคารช้ันเหนือขึ้นไปรวมกันเกิน 300 
ตารางเมตร มีจ านวน 4 อาคาร ดังน้ี 

- อาคาร A มีพื้นที่ใช้สอย 9,683.71 ตารางเมตร จัดให้มี
บันไดหลัก จ านวน 2 จุด ดังนี ้ 

 จุดที่ 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันได 
และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.17 
เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออก
แล้วเหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันได  
ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

 จุดที่ 2 มีความกว้าง 1.20 เมตร มีชานพักพักกว้าง 
1.20 เมตร และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.525 เมตร มีลูก
ตั้งสูง 0.17 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมี
ราวบันได ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

-  อาคาร B มีพื้นที่ใช้สอย 9,969.63 ตารางเมตร จัดให้มี
บันไดหลัก จ านวน 2 จุด ดังนี ้

 จุดที่ 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันได 
และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.17 
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ไม่น้อยกว่าความกว้างสุทธิของบันได เว้นแต่บันไดที่มีความกว้าง
สุทธิเกิน 2 เมตร ชานพักบันไดและพื้นหน้าบันไดจะมีความยาวไม่
เกิน 2 เมตรก็ได้ 

 บันไดตามวรรคหนึ่ งและวรรคสองต้องมีลูกตั้ งสู งไม่ เกิน 
 18 เซนติเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร และต้องมีราวบันไดกันตก 
บันไดที่มีความกว้างสุทธิเกิน 6 เมตร และช่วงบันไดสูงเกิน 1 เมตร 
ต้องมีราวบันไดทั้งสองข้าง บริเวณจมูกบันไดต้องมีวัสดุกันลื่น 

เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออก
แล้วเหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันได  
ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

 จุดที ่2 มีความกว้าง 1.20 เมตร มีชานพักบันไดกว้าง 
1.20 เมตร และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.525 เมตร มีลูก
ตั้งสูง 0.17 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมี
ราวบันได ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

- อาคาร C มีพื้นที่ใช้สอย 9,465.44 ตารางเมตร จัดให้มี
บันไดหลัก จ านวน 2 จุด ดังนี ้

 จุดที่ 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร มีชานพักบันไดและ
พื้นหน้าบันไดกว้าง 1.50 เมตร มีลูกตั้งสูง 0.17 เมตร 
ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้ว
เหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมีราวบันได  
ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

 จุดที่ 2 มีความกว้าง 1.20 เมตร มีชานพักบันไดกว้าง 
1.20 เมตร และพื้นหน้าบันไดกว้าง 1.525 เมตร มีลูก
ตั้งสูง 0.17 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.30 เมตร และมี
ราวบันได ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

- อาคารคลับเฮ้าส์ 2 ชั้น  มีพื้นที่ใช้สอย 782.10 ตาราง
เมตร จัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 1 จุด มีความกว้าง 1.50 
เมตร มีลูกตั้งสูง 0.17 เมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่
ขั้นบันไดเหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้าง 0.28 เมตร 
และมีราวบันได ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฯ 

ข้อ 25 บันไดตามข้อ 24 จะต้องมีระยะห่างไม่เกิน 40 เมตร  
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น 

ภายในโครงการจัดให้มีบันไดหลัก จ านวน 4 อาคาร ดังนี ้

- อาคาร A มีบันไดหลัก จ านวน 2 จุด โดยบันไดจุดที่  
1 มีระยะห่างจากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 
13.40 เมตร และบันไดจุดที่ 2 มีระยะห่างจากจุดที่ไกล
ที่สุดบนพ้ืนช้ันนั้นประมาณ 38.95 เมตร  

- อาคาร B มีบันไดหลัก จ านวน 2 จุด โดยบันไดจุดที่ 1  
มีระยะห่างจากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้น ประมาณ 39 
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เมตร และบันไดจุดที่ 2 มีระยะห่างจากจุดที่ไกลที่สุดบน
พื้นช้ันนั้นประมาณ 24.88 เมตร 

- อาคาร C มีบันไดหลัก จ านวน 2 จุด โดยบันไดจุดที่ 1  
มีระยะห่างจากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ัน นั้นประมาณ 40 
เมตร และบันไดจุดที่ 2 มีระยะห่างจากจุดที่ไกลที่สุดบน
พื้นช้ันนั้นประมาณ 23.20 เมตร 

- อาคารคลับเฮ้าส์ 2 ชั้น มีบันไดจ านวน 1 จุด มีระยะห่าง
จากจุดที่ไกลที่สุดบนพื้นช้ันนั้นประมาณ 7.85 เมตร 

ส่วนที่ 4 บันไดหนีไฟ  
ข้อ 27 อาคารที่สูงตั้งแต่สี่ช้ันขึ้นไป และสูงไม่เกิน 23 เมตร  

หรืออาคารที่สูงสามช้ัน และมีดาดฟ้าเหนือช้ันที่สามที่มีพื้นที่
เกิน 16 ตารางเมตร นอกจากมีบันไดของอาคารตามปกติแล้ว 
ต้องมีบันไดหนีไฟท่ีท าด้วยวัสดุทนไฟอย่างน้อยหนึ่งแห่ง และต้อง
มีทางเดินไปยังบันไดหนีไฟน้ันได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

 
อาคารโครงการเป็นอาคารช้ันเดียว อาคาร 2 ช้ัน อาคาร 8 
ช้ัน และอาคาร 8 ช้ันดาดฟ้า มีความสูงตั้งแต่ 2.80-22.96 
เมตร โดยอาคารที่ต้องจัดให้มีบันไดหนีไฟ ได้แก่ อาคาร  
A ถึง อาคาร ซึ่งเป็นอาคาร 8 ช้ัน ดาดฟ้า และอาคาร 8 ช้ัน 
มีความสูง 22.95-22.96 เมตร โดยมีบันไดหนีไฟที่ใช้ร่วมกับ
บันไดหลัก อาคารละ 2 จุด ท าด้วยวัสดุทนไฟ มีประตูกันไฟ 
และทางเดินไปยังบันไดหนีไฟโดยไม่มีสิ่งกีดขวาง   

ข้อ 28 บันไดหนีไฟต้องมีความลาดชันน้อยกว่า 60 องศา เว้น
แต่ตึกแถวและบ้านแถวที่สูงไม่เกินสี่ช้ัน ให้มีบันไดหนีไฟที่มีความ
ลาดชันเกิน 60 องศาได้ และต้องมีชานพักบันไดทุกช้ัน 

ส าหรับบันไดหนีไฟภายในโครงการ มีความลาดชัน 37 
องศา และมีชานพักบันไดทุกช้ัน  
 

หมวด 3 ที่ว่างภายนอกอาคาร  
ข้อ 33 อาคารแต่ละหลังหรือหน่วยต้องมีที่ว่างตามที่ก าหนด

ดังต่อไปนี ้
(1)  อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีที่ว่างไม่น้อย

กว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร 
(2)  ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ 

และอาคารอื่นซึ่งไม่ได้ใช้เป็นที่อยู่อาศัย ต้องมีที่ว่างไม่น้อยกว่ า
10 ใน 100 ส่วน ของพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุดของอาคาร  
แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นที่อยู่อาศัยด้วยต้องมีที่ว่างตาม (1) 

 
การด าเนินการโครงการเป็นอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด)  
มีที่ว่างร้อยละ 150.74 ของพื้นที่ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด
ของอาคาร 

หมวด 4 แนวอาคารและระยะต่างๆ ของอาคาร  
ข้อ 41  อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะที่มี

ความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลาง
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 

 อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว 

พื้นที่โครงการด้านทิศใต้ อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 
(ถนนพระภูเก็ตแก้ว) มีความกว้างรวมเขตทาง 20 เมตร  
โดยแนวอาคารของโครงการจะต้องร่นจากเขตถนน
สาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร ทั้งนี้ อาคารที่อยู่ใกล้ถนน
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บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ ป้ายหรือสิ่งที่
สร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้า ที่ก่อสร้างหรือ
ดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากก่ึงกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตร ขึ้นไป 
แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่น
แนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 

สาธารณะมากท่ีสุด ได้แก่ อาคาร C มีระยะห่างจากเขตถนน
สาธารณะ 17.93 เมตร  

 

ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่เกิน
สองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรง
ข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 

ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพื้นดิน
ที่ก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด ส าหรับอาคารทรงจั่ว
หรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 

พื้นที่โครงการด้านทิศใต้ อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ 
(ถนนพระภูเก็ตแก้ว) มีความกว้างรวมเขตทาง 20 เมตร 
ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่า
ของระยะราบวัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้าม
ของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นท่ีสุด โดยอาคารที่อยู่
ใกล้ถนนสาธารณประโยชน์มากที่สุด ได้แก่ อาคาร C  
มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 16.91 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของ
ระยะราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรง
ข้ ามของทางสาธารณประโยชน์  คื อ  73 .82  เมตร 
((16.91+20)X2) โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 
22.95 เมตร  

ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากผนังของ
อาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง 
หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

        (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

        (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง
ของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความ
สูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

ภายในโครงการประกอบด้วยอาคาร 5 อาคาร มีความสูง
ตั้งแต่ 2.80 - 22.96 เมตร มีระยะห่างระหว่างอาคารตั้งแต่ 
1.84-11.47 เมตร รายละเอียดดังหน้าที่ 2-56 ถึงหน้าที่  
2-57 
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
        (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 

ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 
6 เมตร 

 (2) ผนังของอาคารด้านท่ีเป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนัง
ของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง
แสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

 (ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงไม่เกิน 9 
เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

 (ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร
ต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มีความสูงเกิน 9 
เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

 (ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

 (ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร 
ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 
เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของอาคารอื่นที่มี
ความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านที่เป็นผนังทึบไม่
น้อยกว่า 1 เมตร 

ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศ
หรือช่องแสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขต
ที่ดนิดังนี ้

(1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่
ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือ
ระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) 
หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่
จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดินและอาคารดังกล่าว จะก่อสร้างได้สูงไม่

- ทิศเหนือ ติดกับ โครงการ D Condo Creek มีลักษณะ
เป็นอาคารช้ันเดียว (ส านักงานนิติบุคคล) จ า นวน  
1 อาคาร และอาคาร 8 ช้ัน จ านวน 4 อาคาร อยู่ติดกับ
พื้นที่โครงการ จ านวน 2 อาคาร โดยแนวอาคารที่อยู่ใกล้
ที่สุด คือ อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว มีระยะห่างจาก
เขตที่ดินน้อยสุด 1.20 เมตร (ผนังทึบ) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ โครงการ D Condo Kathu          
มีลักษณะเป็นอาคาร 8 ช้ัน จ านวน 3 อาคาร อยู่ติดกับ
พื้นที่โครงการ จ านวน 2 อาคาร โดยแนวอาคารที่อยู่ใกล้
ที่สุด คือ อาคาร C มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle
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ตารางท่ี 2.4-1 สรุปรายละเอียดการออกแบบอาคารเปรียบเทียบกับกฎกระทรวงตามพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.2522 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 
เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดิน
น้อยกว่าที่ระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และ
ดาดฟ้าของอาคารด้านนั้นให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 
1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็น
หนังสือจากเจ้าของที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 

10.78 เมตร (ผนังเปิด)  

- ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความก้างรวมเขต
ทางประมาณ 16.20  เมตร (จากการวัดของบริษัทที่ปรึกษา
ฯ) โดยแนวอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ อาคารพักมูลฝอยรวม
ช้ันเดียว มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 3.10 เมตร  
(ผนังทึบ) (รายละเอียดดัง หน้าท่ี 2-55 ถึงหน้าท่ี 2-56) 

 
 

2.5  รายละเอียดพื้นที่โครงการและพื้นที่อาคาร 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้อง
ชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพื่อการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการประกอบด้วย
อาคาร จ านวน 5 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 2.80-22.96 เมตร มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมดประมาณ 29,940.53 
ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินประมาณ 4,293.07 ตารางเมตร มีที่จอดรถยนต์ จ านวน 250 คัน 
และที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 24 คัน ถนนภายในโครงการ และพ้ืนที่สีเขียว (ผังบริเวณของโครงการ     
ดังรูปที่ 2.5-1 ผังพ้ืนที่ปกคลุมดินของโครงการ ดังรูปที่ 2.5-2 และแบบแปลนพ้ืน รูปตัด และรูปด้านอาคาร 
ดังภาคผนวก 3)  

1) การใช้ประโยชน์ที่ดินและพื้นที่อาคาร มีรายละเอียดดังนี้ (ตารางท่ี 2.5-1 และตารางท่ี 2.5-2) 
1.1) (อาคาร A) มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้นดาดฟ้า ความสูง 22.96 เมตร  

มีห้องชุดทั้งหมด 186 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,683.71 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 
1,120.65 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย โถงต้อนรับ ส านักงานนิติบุคคล ห้องน้ าผู้พิการ ห้องไฟฟ้า 
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ห้องปั๊มน้ า ทางเดินรถ และที่จอดรถ 
จ านวน 35 คัน บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 1,119.33 
ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 25 ห้องชุด ห้องพักมูลฝอยประจ า
ชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 977.73 
ตารางเมตร 
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- ชั้น 3-7 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 27 ห้องชุด ห้องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 
1,082.80 ตารางเมตร 

- ชั้น 8 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 26 ห้องชุด ห้องพักมูลฝอย 
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 
1,082.80 ตารางเมตร 

- ชั้นดาดฟ้า  ประกอบด้วย ระเบียง มีพ้ืนที่ใช้สอย 1,089.85 ตารางเมตร 
1.2) อาคาร B มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร มีห้องชุด

ทั้งหมด 235 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,969.63 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 1,298.08 
ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 4 ห้องชุด โถงต้อนรับ ห้องไฟฟ้า 
และห้อง MDB ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ที่จอดรถ จ านวน 41 คัน และทางเดิน บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน  
มีพ้ืนที่ใช้สอย 1,293.62 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 33 ห้องชุด ห้องพักมูลฝอย 
ประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 
1,239.43 ตารางเมตร 

- ชั้น 3-8 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 33 ห้องชุด ห้องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 
1,239.43 ตารางเมตร 

1.3) อาคาร C มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 8 ชั้น ความสูง 22.95 เมตร มีห้องชุด
ทั้งหมด 203 ห้องชุด มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 9,465.44 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 1,431.68 
ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ห้องชุดพักอาศัย 
จ านวน 9 ห้องชุด โถงต้อนรับ และห้องจดหมาย ห้องไฟฟ้า และห้อง 
MDB ที่จอดรถ จ านวน 9 คัน และทางเดิน บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน 
พ้ืนที่ใช้สอย 1,424.07 ตารางเมตร 

- ชั้น 2 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 16 ห้องชุด ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 711.35 ตารางเมตร 

- ชั้น 3 ประกอบด้วย พ้ืนที่ของห้องชุดเพ่ือการค้า ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 9 
ห้องชุด ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถง
ทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 1,125.67 ตารางเมตร 
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- ชั้น 4 ประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 31 ห้องชุด ห้องพักมูลฝอยประจ าชั้น 
ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 1,240.87 ตารางเมตร 

- ชั้น 5-8 แต่ละชั้นประกอบด้วย ห้องชุดพักอาศัย จ านวน 31 ห้องชุด ห้องพัก 
มูลฝอยประจ าชั้น ห้องไฟฟ้า บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 
1,240.87 ตารางเมตร 

1.4) อาคารคลับเฮ้าส์ มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็ก 2 ชั้น มีความสูง 8.35 เมตร  
มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 782.10 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน 403.01 ตารางเมตร แต่ละชั้นมีการ
ใช้ประโยชน์ ดังนี้ 

- ชั้น 1 ประกอบด้วย ที่จอดรถ จ านวน 13 คัน และทางเดิน ห้องน้ าผู้พิการ 
ห้องน้ าผู้ชาย ห้องน้ าผู้หญิง ห้องไฟฟ้า ห้องเก็บของ ห้องซักรีด ห้องออก
ก าลังกาย บันได และโถงทางเดิน มีพ้ืนที่ใช้สอย 403.01 ตารางเมตร 

- ชั้น 2  ประกอบด้วย ห้องท างาน (Co-Working) มีพ้ืนที่ใช้สอย 379.09 ตารางเมตร 
1.5) อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีลักษณะเป็นอาคารคอนกรีตเสริมเหล็กชั้นเดียว มีความ

สูง 2.80 เมตร ประกอบด้วย ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป 
ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลอันตราย มีพ้ืนที่ใช้สอยประมาณ 39.65 ตารางเมตร และมีพ้ืนที่อาคาร
ปกคลุมดิน 39.65 ตารางเมตร 

1.6) สระว่ายน้้า จ านวน 1 สระ อยู่บริเวณหน้าอาคาร B อาคาร C มีพ้ืนที่ 373.54 ตารางเมตร 
ลึกตั้งแต่ 0.90-1.20 เมตร มีปริมาตร 448.25 ลูกบาศก์เมตร 

1.7) ที่จอดรถ มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 250 คัน คิดเป็นร้อยละ 40.06 ของจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด และท่ีรถจักรยานยนต์ จ านวน 24 คันรายละเอียดดังนี้ 

- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A จ านวน 35 คัน  
- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 41 คัน  
- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C จ านวน 9 คัน 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณอาคารคลับเฮ้าส์ จ านวน 13 คัน 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณลานจอดรถภายในโครงการ จ านวน 152 คัน 
- ที่จอดรถจักรยานยนต์ บริเวณชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 24 คัน 

1.8) พื้นที่สีเขียว จัดให้มีพ้ืนที่สีเขียวทั้งหมด 2,145.43 ตารางเมตร โดยคิดเป็นพื้นที่สีเขียว
ตามเกณฑ์ 2,018.66 ตารางเมตร (ไมค่ิดพ้ืนที่สีเขียวที่มีพ้ืนที่ความกว้างน้อยกว่า 1 เมตร ซึ่งมีพ้ืนที่ประมาณ 
126.77 ตารางเมตร ทั้งนี้ ภายในโครงการไม่มีการปลูกพ้ืนที่สีเขียวที่อยู่ใต้แนวอาคารและซ้อนทับกับระบบ
สาธารณูปโภคแต่อย่างใด) เป็นพื้นที่ปลูกไม้ยืนต้น 689.20 ตารางเมตร 
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคารชุดพัก 8 ชั้นดาดฟ้า (อาคาร A) 

1 โถงต้อนรับ   90.50    
ส านักงานนิติบุคคล   25.47   
ห้องน้ าผู้พิการ   6.48   
ห้องไฟฟ้า   23.76   
ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง   22.88   
ห้องปั๊มน้ า   36.08   

ทางเดินรถ และที่จอดรถยนต์ 
จ านวน 35 คัน  

  
828.84 

 
 

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   85.32   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1   1,119.33   
2 ห้องชุด A1B-1 1 28.30 28.30   

ห้องชุด A1B-2 9 28.30 254.70   
ห้องชุด A1B-3 1 28 28   
ห้องชุด A1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-5 1 28.20 28.20   
ห้องชุด A1B-6 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-7 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-8 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-9 1 28.90 28.90   
ห้องชุด A1B-P1 1 34.30 34.30   
ห้องชุด A1B-P2 1 34.30 34.30   
ห้องชุด A1B-P3 2 33.80 67.60   
ห้องชุด A1B-P4 1 33.60 33.60   
ห้องชุด A2B-3 1 47.20 47.20   
ห้องชุด ASTU-1 1 24.70 24.70   
ห้องชุด ASTU-2 1 25.50 25.50   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   5.14   

ห้องไฟฟ้า   6.57   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   217.52   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2 25  977.73   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
3-7 ห้องชุด A1B-1 1 28.30 28.30   

ห้องชุด A1B-2 9 28.30 254.70   
ห้องชุด A1B-3 1 28 28   
ห้องชุด A1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-5 1 28.20 28.20   
ห้องชุด A1B-6 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-7 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-8 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-9 1 28.90 28.90   
ห้องชุด A1B-P1 1 34.30 34.30   
ห้องชุด A1B-P2 1 34.30 34.30   
ห้องชุด A1B-P3 2 33.80 67.60   
ห้องชุด A1B-P4 1 33.60 33.60   
ห้องชุด A2B-1 1 47.40 47.40   
ห้องชุด A2B-2 1 47.20 47.20   
ห้องชุด A2B-3 1 47.20 47.20   
ห้องชุด ASTU-1 1 24.73 24.73   
ห้องชุด ASTU-2 1 25.50 25.50   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   5.14   
ห้องไฟฟ้า   6.57   
บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   227.96   

รวมพ้ืนที่แต่ละชั้น 27  1,082.80   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 3-7 135  5,414   

8 ห้องชุด A1B-1 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-2 9 28.30 254.70   
ห้องชุด A1B-3 1 28 28   
ห้องชุด A1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-5 1 28.20 28.20   
ห้องชุด A1B-6 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-7 1 28.30 28.30   
ห้องชุด A1B-8 1 28.30 28.30   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
ห้องชุด A1B-9 1 28.90 28.90   
ห้องชุด A1B-P1 1 34.30 34.30   
ห้องชุด A1B-P2 1 34.30 34.30   
ห้องชุด A1B-P3 2 33.80 67.60   
ห้องชุด A2B-1 1 47.40 47.40   
ห้องชุด A2B-2 1 47.20 47.20   
ห้องชุด A2B-3 1 47.20 47.20   
ห้องชุด ASTU-1 1 24.73 24.73   
ห้องชุด ASTU-2 1 25.50 25.50   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   5.14   

ห้องไฟฟ้า   6.57   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   268.61   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 8 26  1,082.80   
ดาดฟ้า ระเบียง   1,089.85   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร A 186  9,683.71 1,120.65   
อาคารชุดพัก 8 ชั้น (อาคาร B) 

1 โถงต้อนรับ   46.98    

ห้องชุด B2B-2 1 47.60 47.60   
ห้องชุด B1B-7  1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-8  1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-9  1 28.30 28.30   
ห้องไฟฟ้า และห้อง MDB   34.70   

ห้องเครื่องก าเนิดไฟฟ้าส ารอง   17.38   

ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   3.78   

ที่จอดรถ จ านวน 41 คัน และ
ทางเดิน 

  946.60   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   111.68   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1 4  1,293.62   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
2 ห้องชุด B1B-1 1 28.20 28.20   

ห้องชุด B1B-2 9 28.30 254.70   
ห้องชุด B1B-3 1 29.40 29.40   
ห้องชุด B1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-5 2 28.30 56.60   
ห้องชุด B1B-6 1 28.90 28.90   
ห้องชุด B1B-7 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-8 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-9 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-P1 1 33.90 33.90   
ห้องชุด B1B-P2 4 33.80 135.20   
ห้องชุด B1B-P3 1 33.80 33.80   
ห้องชุด B2B-1 1 47.40 47.40   
ห้องชุด B2B-2 1 47.60 47.60   
ห้องชุด BSTU-1 1 25.60 25.60   
ห้องชุด BSTU-2 2 25.40 50.80   
ห้องชุด BSTU-3 1 25.30 25.30   
ห้องชุด BSTU-4 1 24.70 24.70   
ห้องชุด BSTU-5 1 25.40 25.40   
ห้องชุด BSTU-6 1 24.50 24.50   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   4.72   

ห้องไฟฟ้า   10.53   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   238.98   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2 33  1,239.43   
3-8 ห้องชุด B1B-1 1 28.20 28.20   

ห้องชุด B1B-2 9 28.30 254.70   
ห้องชุด B1B-3 1 29.40 29.40   
ห้องชุด B1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-5 2 28.30 56.60   
ห้องชุด B1B-6 1 28.90 28.90   
ห้องชุด B1B-7 1 28.30 28.30   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
ห้องชุด B1B-8 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-9 1 28.30 28.30   
ห้องชุด B1B-P1 1 33.90 33.90   
ห้องชุด B1B-P2 4 33.80 135.20   
ห้องชุด B1B-P3 1 33.80 33.80   
ห้องชุด B2B-1 1 47.40 47.40   
ห้องชุด B2B-2 1 47.60 47.60   
ห้องชุด BSTU-1 1 25.60 25.60   
ห้องชุด BSTU-2 2 25.40 50.80   
ห้องชุด BSTU-3 1 25.30 25.30   
ห้องชุด BSTU-4 1 24.70 24.70   
ห้องชุด BSTU-5 1 25.40 25.40   
ห้องชุด BSTU-6 1 24.50 24.50   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   4.72   

ห้องไฟฟ้า   10.53   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   238.98   

รวมพ้ืนที่แต่ละชั้น 33  1,239.43   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 3-8 198  7,436.58   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร B 235  9,969.63 1,298.08   
อาคารชุดพัก 8 ชั้น (อาคาร C) 

1 ห้องชุด C1B-1  1 28.30 28.30    
ห้องชุด C1B-9  1 28.70 28.70   
ห้องชุด C1B-P1 1 33.90 33.90   
ห้องชุด C1B-P2  4 33.70 134.80   
ห้องชุด C1B-P3  1 33.60 33.60   
ห้องชุด C2B-1  1 47.60 47.60   
SHOP 1 1 82.33 82.32   
SHOP 2 3 54.59 163.74   
SHOP 3 2 54.59 109.16   
SHOP 4 1 80.17 80.17   
โถงต้อนรับ 1 และห้องจดหมาย   38.48   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
โถงต้อนรับ 2    49.55   
ห้องไฟฟ้า และห้อง MDB   24.94   
ที่จอดรถ จ านวน 9 คัน และ
ทางเดิน 

  379.11   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   189.70   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 1 16  1,424.07   

2 ห้องชุด C1B-1 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-2 1 29.40 29.40   
ห้องชุด C1B-3 1 29.10 29.10   
ห้องชุด C1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-5 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-6 1 28.40 28.40   
ห้องชุด C1B-9 1 28.70 28.70   
ห้องชุด C1B-P1 1 33.90 33.90   
ห้องชุด C1B-P2 4 33.70 134.80   
ห้องชุด C1B-P3 1 33.60 33.60   
ห้องชุด C2B-1 1 47.60 47.60   
ห้องชุด CSTU-1 1 25.20 25.20   
ห้องชุด CSTU-2 1 25.30 25.30   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   3.78   

ห้องไฟฟ้า   7   

บันได ลฟิต์ และ โถงทางเดิน   187.51   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 2 16  711.35   
3 ห้องชุด C1B-1 1 28.30 28.30   

ห้องชุด C1B-2 1 29.40 29.40   
ห้องชุด C1B-3 1 29.10 29.10   
ห้องชุด C1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-5 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-6 1 28.40 28.40   
ห้องชุด C1B-9 1 28.70 28.70   
ห้องชุด C1B-P1 1 33.90 33.90   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
ห้องชุด C1B-P2 4 33.70 134.80   
ห้องชุด C1B-P3 1 33.60 33.60   
ห้องชุด C2B-1 1 47.60 47.60   
ห้องชุด CSTU-1 1 25.20 25.20   
ห้องชุด CSTU-2 1 25.30 25.30   
SHOP 1 (ต่อจากช้ัน 1 จ านวน 1 ห้องชุด) 84.20 84.20   
SHOP 2 (ต่อจากช้ัน 1 จ านวน 3 ห้องชุด) 51.37 154.11   
SHOP 3 (ต่อจากช้ัน 1 จ านวน 2 ห้องชุด) 47.48 94.96   
SHOP 4 (ต่อจากช้ัน 1 จ านวน 1 ห้องชุด) 75.71 75.71   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   3.78   

ห้องไฟฟ้า   7   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   205.01   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 3 16  1,125.67   
4 ห้องชุด C1B-1 1 28.30 28.30   

ห้องชุด C1B-2 1 29.40 29.40   
ห้องชุด C1B-3 1 29.10 29.10   
ห้องชุด C1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-5 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-6 1 28.40 28.40   
ห้องชุด C1B-7 2 28.50 57   
ห้องชุด C1B-8 10 28.30 283   
ห้องชุด C1B-9 1 28.70 28.70   
ห้องชุด C1B-P1 1 33.90 33.90   
ห้องชุด C1B-P2 4 33.70 134.80   
ห้องชุด C1B-P3 1 33.60 33.60   
ห้องชุด C2B-1 1 47.60 47.60   
ห้องชุด C2B-2 1 47.50 47.50   
ห้องชุด C2B-3 1 47.70 47.70   
ห้องชุด C2B-4 1 47.20 47.20   
ห้องชุด CSTU-1 1 25.20 25.20   
ห้องชุด CSTU-2 1 25.30 25.30   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   3.78   

ห้องไฟฟ้า   7   

บันได ลิฟต์ และ โถงทางเดิน   246.79   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 4 31  1,240.87   
5-8 ห้องชุด C1B-1 1 28.30 28.30   

ห้องชุด C1B-2 1 29.40 29.40   
ห้องชุด C1B-3 1 29.10 29.10   
ห้องชุด C1B-4 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-5 1 28.30 28.30   
ห้องชุด C1B-6 1 28.40 28.40   
ห้องชุด C1B-7 2 28.50 57   
ห้องชุด C1B-8 10 28.30 283   
ห้องชุด C1B-9 1 28.70 28.70   
ห้องชุด C1B-P1 1 33.90 33.90   
ห้องชุด C1B-P2 4 33.70 134.80   
ห้องชุด C1B-P3 1 33.60 33.60   
ห้องชุด C2B-1 1 47.60 47.60   
ห้องชุด C2B-2 1 47.50 47.50   
ห้องชุด C2B-3 1 47.70 47.70   
ห้องชุด C2B-4 1 47.20 47.20   
ห้องชุด CSTU-1 1 25.20 25.20   
ห้องชุด CSTU-2 1 25.30 25.30   
ห้องพักมูลฝอยประจ าช้ัน   3.78   

ห้องไฟฟ้า   7    

บันได ลิฟต์ และโถงทางเดิน   246.79   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละชั้น 31  1,240.87   
รวมพ้ืนที่ใช้สอยชัน้ 5-8 124  4,963.48   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคาร C 203  9,465.44 1,431.68   
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ตารางท่ี 2.5-1 ตารางสรุปพ้ืนที่ใช้สอยแต่ละอาคาร พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคลและพื้นทีท่รัพย์ส่วนกลาง 

ชั้นที ่ ลักษณะการใช้พ้ืนที่ 
จ านวน 

(ห้องชุด) 

พ้ืนที่ใช้สอย 
(ตารางเมตร) 

พ้ืนที ่
ปกคลมุดิน 

(ตารางเมตร) 

ทรัพย์ 
ส่วน
บุคคล 

ทรัพย์ 
ส่วนกลาง 

ต่อห้อง รวม 
อาคารคลับเฮ้าส์ 2 ชั้น  

1 ที่จอดรถ จ านวน 13 คัน และ
ทางเดิน 

  235.84   
 

ห้องน้ าผู้พิการ   5.16   
ห้องน้ าผู้ชาย    12.48   

ห้องน้ าผู้หญิง   14.55   

ห้องไฟฟ้า   2.68   

ห้องเก็บของ   3.95   

ห้องซักรีด   5.95   
ห้องออกก าลังกาย   89.47   
บันได และโถงทางเดิน   32.93   

รวม   403.01   
2 ห้องท างาน (Co-Working)   379.09   

รวมพ้ืนที่ใช้สอยอาคารคลับเฮ้าส์   782.10 403.01   
อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว (อาคาร E) 

1 ห้องพักมูลฝอยรวม   39.65 39.65   
รวมท้ังโครงการ 624  29,940.53 4,293.07   

ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566 

 
ตารางท่ี 2.5-2 สรุปรายละเอียดพื้นที่ใช้สอยอาคารของโครงการ 

ล าดับ อาคาร จ านวนชั้น 
ความสูง จ านวนห้องพัก พ้ืนที่ใช้สอย พ้ืนที่ปกคลุมดนิ 
(เมตร) (ห้อง) (ตารางเมตร) (ตารางเมตร) 

1 อาคาร A 8 ช้ันดาดฟ้า 22.96 186 9,683.71 1,120.65 
2 อาคาร B 8 ช้ัน 22.95 235 9,969.63 1,298.08 
3 อาคาร C 8 ช้ัน 22.95 203 9,465.44 1,431.68 
4 อาคารคลับเฮ้าส์  2 ช้ัน 8.75 - 782.10 403.01 
5 อาคารพักมูลฝอยรวม  ช้ันเดียว 2.80 - 39.65 39.65 

รวม 624 29,940.53 4,293.07 

ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566 
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 สรุปการใช้ประโยชน์พื้นที่โครงการ 
- ขนาดพ้ืนที่โครงการ   = 10,744.40 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ใช้สอยทั้งหมด  = 29,940.53 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน  = 4,293.07 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนที่ว่างทั้งหมด   =   6,451.33 ตารางเมตร 
- ขนาดพ้ืนใช้สอยชั้นที่มากที่สุด  =   4,279.68 ตารางเมตร 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (Floor Area Ratio :FAR) 
FAR   = พ้ืนที่อาคารรวม/พ้ืนที่ดิน 

     = 29,940.53/10,744.40  
     = 2.79 : 1 

 อัตราส่วนพื้นที่อาคารปกคลุมดินต่อพื้นที่ดิน (Building Coverage Ratio : BCR) 
    BCR  = (พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน/พ้ืนที่ดิน) x 100 
      = (4,293.07/10,744.40) x100 
      = 39.96 % 

 อัตราส่วนของพื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ใช้สอยของชั้นที่มากที่สุด (Open 
Space Ratio : OSR) ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร  
พ.ศ.2522 ข้อ 33 (1) อาคารอยู่อาศัย และอาคารอยู่อาศัยรวม ต้องมีท่ีว่างไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงท่ี

มากที่สุดของอาคาร  (2) ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคารสาธารณะ และอาคารอื่นซ่ึงไม่ได้ใช้เป็นท่ีอยู่อาศัย ต้องมีท่ีว่าง
ไม่น้อยกว่า 10 ใน 100 ส่วนของพื้นท่ีชั้นใดชั้นหน่ึงที่มากท่ีสุดของอาคาร แต่ถ้าอาคารดังกล่าวใช้เป็นท่ีอยู่อาศัยด้วยต้องมีท่ีว่างตาม (1) 

OSR =        ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 
                        พ้ืนที่ใช้สอยของชั้นที่มากท่ีสุด) x 100 

   = [( 10 ,744 . 40 -4,293.07)/ 4,279.68]  
x 100 

   = 150.74% 

 พื้นที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพื้นที่ขออนุญาต (Open Space : OS) ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมใน
บริเวณพื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560  ข้อ7 (6) (ก) ท่ีว่างไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของท่ีดินแปลงท่ีขออนุญาตส าหรับอาคาร

ประเภทบ้านเดี่ยว บ้านแฝด อาคารสาธารณะ อาคารอยู่อาศัยรวม หรือส านักงาน  
OS   =    ((พ้ืนที่ดิน - พ้ืนที่อาคารปกคลุมดิน)/ 

           พ้ืนที่ดิน) x 100 
                                                     =  [(10,744.40- 4,293.07)/10,744.40]x100 

        =     60.04 % 
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 ส าหรับอัตราส่วนพื้นที่อาคารรวมต่อพ้ืนที่ดิน (FAR) อัตราส่วนพ้ืนที่อาคารปกคลุมดินต่อพ้ืน
ที่ดิน (BCR) ของโครงการ อัตราส่วนพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่งปกคลุมต่อพ้ืนที่ดิน (OSR) และพ้ืนที่ว่างปราศจากสิ่ง
ปกคลุมต่อพ้ืนที่ขออนุญาต (OS) เป็นไปตามท่ีกฎหมายก าหนด สรุปดังตารางท่ี 2.5-3 

ตารางท่ี 2.5-3 ค่า FAR, BCR, OSR, และ OS 
การใช้พ้ืนที่ เกณฑ์ก าหนด โครงการ 

อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารรวมต่อพื้นที่ดิน (FAR) - 2.79 : 1 
อัตราส่วนพ้ืนท่ีอาคารปกคลุมดินต่อพ้ืนท่ีดิน (BCR) - 39.96 % 
อัตราส่วนของที่ว่างต่อพื้นที่ ช้ันใดช้ันหนึ่งที่มากที่สุด 
(OSR)* 

- ไม่น้อยกว่า 30 ใน 100 ส่วนของพื้นที่ช้ัน
ใดช้ันหนึ่งที่มากท่ีสุดของอาคาร* 

150.74% 
 

พื้นที่ว่างของที่ดินแปลงที่ขออนุญาต (OS)** ไม่น้อยกว่าร้อยละ 30 ของที่ดินแปลงที่ขอ
อนุญาต** 

60.04 % 

หมายเหตุ :  *  กฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2540) ออกตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 33 
 **   ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดเขตพื้นที่และมาตรการคุ้มครองสิ่งแวดล้อมในบริเวณ

พื้นที่จังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2560 

 
2) พื้นทีท่รัพย์สว่นกลาง และทรัพย์ส่วนบุคคล 

ส าหรับการแจกแจงรายละเอียดเกี่ยวกับพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนบุคคล และพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลาง 
มีรายละเอียด ดังนี้ 

“พื้นที่ทรัพย์ส่วนบุคคล” ประกอบด้วย ห้องชุดทั้งหมด 624 ห้องชุด 
“ทรัพย์ส่วนกลาง” ประกอบด้วย 

(1) ที่ดินที่ใช้ก่อสร้างอาคาร ได้แก่ โฉนดที่ดิน จ านวน 3 ฉบับ มีเนื้อที่ทั้งหมด 6-2-86.10 
ไร่ หรือ 10,744.40 ตารางเมตร 

(2) ส่วนของห้องรับรอง (โถงต้อนรับ) และห้องส านักงานนิติบุคคล  
(3) ห้อง Co-working บริเวณชั้น 2 ของอาคารคลับเฮ้าส์ 2 ชั้น 
(4) โครงสร้างและสิ่งก่อสร้างเพ่ือความมั่นคง และเพ่ือการป้องกันความเสียหายต่อตัว

อาคารชุด คือ ฐานรากและเสาเข็ม 
(5) อาคารหรือส่วนของอาคาร และเครื่องอุปกรณ์ที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน 

ได้แก่ สระว่ายน้ า ห้องน้ า ห้องปั้ม ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องไฟฟ้า ลิฟต์ โถงทางเดินร่วม และบันไดหลัก  
(6) ทรัพย์สินอ่ืนที่มีไว้เพ่ือใช้หรือเพ่ือประโยชน์ร่วมกัน คือ ถนน และที่จอดรถภายในพ้ืนที่

ก่อสร้างอาคาร 
(7) สิ่งก่อสร้างหรือระบบที่สร้างขึ้นเพ่ือรักษาความปลอดภัยหรือสภาพแวดล้อมภายใน

อาคารชุด ได้แก่ อุปกรณ์ดับเพลิงทุกชนิด การจัดแสงสว่าง ระบบบ าบัดน้ าเสีย พ้ืนที่สีเขียว และระบบ
สาธารณูปโภคอ่ืนๆ 
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ทั้งนี้ การบริหารจัดการอาคารชุดจะมีนิติบุคคลเป็นผู้บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล โดยห้อง 
นิติบุคคลของโครงการ จัดไว้บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A มีพ้ืนที่ขนาด 25.47 ตารางเมตร ส าหรับพ้ืนที่ภายใน
อาคารของโครงการมีพ้ืนที่ตั้งแต่ 28-166.53 ตารางเมตร ซึ่งเป็นไปตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส่วนที่ 2 พ้ืนที่ภายในอาคาร ข้อ 19 
อาคารอยู่อาศัยรวมต้องมีพ้ืนที่ภายในแต่ละหน่วยที่ใช้เพื่อการอยู่อาศัยไม่น้อยกว่า 20 ตารางเมตร 

ในการท าสัญญาซื้อขาย เจ้าของโครงการจะต้องใช้แบบสัญญาจะซื้อจะขายห้องชุด (อ.ช.22) 
ตามประกาศกระทรวงมหาดไทย เรื่อง ก าหนดแบบสัญญาจะซื้อจะขายและสัญญาซื้อขายห้องชุดตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 ซึ่งเป็นแบบค ารับรองของผู้จะซื้อและจะขาย ประกอบด้วยรายละเอียด 
10 ข้อ ไก้แก่ รายละเอียดของผู้จะซื้อจะขาย ข้อตกลงจะซื้อจะขาย ราคาที่จะขาย การช าระเงินและการโอน
กรรมสิทธิ์ การก่อสร้างอาคาร ค่าใช้จ่ายในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ เบี้ยปรับ ดอกเบี้ยผิดนัด และการ
บอกเลิกสัญญา ความรับผิดชอบในการช ารุดบกพร่อง ค าบอกกล่าว และเอกสารแนบท้ายสัญญา 

ทั้งนี้ เมื่อโครงการได้รับอนุญาตจดทะเบียนอาคารชุดแล้ว จะต้องปฏิบัติตามระเบียบ 
ข้อบัญญัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 และพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ 4) พ.ศ.2551 อย่าง
เคร่งครัด รายละเอียดประกอบด้วย หมวด 1 การจดทะเบียนอาคารชุด หมวด 2 กรรมสิทธิ์ในห้องชุด หมวด 3 
หนังสือกรรมสิทธิ์ห้องชุด หมวด 4 การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม หมวด 5 นิติบุคคลอาคารชุด หมวด 6 
การเลิกอาคารชุด และหมวด 7 ค่าธรรมเนียมและค่าใช้จ่าย ดังภาคผนวก 13 
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2.6 แนวอาคารและระยะถอยร่น 

ส าหรับระยะร่นอาคารกับแนวเขตที่ดิน และระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ เป็นไปตาม
ข้อก าหนดของกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) และแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) 
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 รายละเอียดดังนี้ 

1) ระยะห่างอาคารของโครงการกับถนนสาธารณประโยชน์  ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55  
(พ.ศ.2543) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 41 อาคารที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้

ถนนสาธารณะที่มีความกว้างน้อยกว่า 6 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะอย่างน้อย 3 เมตร 
 อาคารที่สูงเกินสองช้ันหรือเกิน 8 เมตร ห้องแถว ตึกแถว บ้านแถว อาคารพาณิชย์ โรงงาน อาคาร

สาธารณะ ป้ายหรือสิ่งท่ีสร้างขึ้นส าหรับติดหรือตั้งป้ายหรือคลังสินค้าที่ก่อสร้างหรือดัดแปลงใกล้ถนนสาธารณะ 

(1) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างน้อยกว่า 10 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากกึ่งกลางถนนสาธารณะ
อย่างน้อย 6 เมตร 

(2) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมีความกว้างตั้งแต่ 10 เมตรขึ้นไป แต่ไม่เกิน 20 เมตร ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขต
ถนนสาธารณะอย่างน้อย 1 ใน 10 ของความกว้างของถนนสาธารณะ 

(3) ถ้าถนนสาธารณะนั้นมคีวามกว้างเกิน 20 เมตรขึ้นไป ให้ร่นแนวอาคารห่างจากเขตถนนสาธารณะอย่าง
น้อย 2 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
พ้ืนที่โครงการด้านทิศใต้ อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนพระภูเก็ตแก้ว) มีความ

กว้างรวมเขตทาง 20 เมตร โดยแนวอาคารของโครงการจะต้องร่นจากเขตถนนสาธารณะอย่างน้อย 2 เมตร 
โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนนสาธารณะ ได้แก่ อาคาร C มีระยะห่างจากเขตถนนสาธารณะ 16.91 เมตร 

2) ระยะห่างอาคารกับแนวเขตที่ดินบุคคลอ่ืน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 50 ผนังของอาคารที่มีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่อง

แสงหรือระเบียงของอาคาร ต้องมีระยะห่างจากแนวเขตที่ดินดังนี ้
1) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียง ต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 2 เมตร 
2) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงต้องอยู่ห่างเขตที่ดินไม่น้อยกว่า 3 เมตร 
ผนังของอาคารที่อยู่ห่างเขตที่ดินน้อยกว่าตามที่ก าหนดไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องอยู่ห่างจากเขตที่ดินไม่น้อย

กว่า 50 เซนติเมตร เว้นแต่จะก่อสร้างชิดแนวเขตที่ดิน และอาคารดังกล่าวจะก่อสร้างได้สูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคาร 
ที่อยู่ชิดเขตที่ดินหรือห่างจากเขตที่ดินน้อยกว่าท่ีระบุไว้ใน (1) หรือ (2) ต้องก่อสร้างเป็นผนังทึบ และดาดฟ้าของอาคารด้านนั้น
ให้ท าผนังทึบสูงจากดาดฟ้าไม่น้อยกว่า 1.80 เมตร ในกรณีก่อสร้างชิดเขตที่ดินต้องได้รับความยินยอมเป็นหนังสือจากเจ้าของ
ที่ดินข้างเคียงด้านนั้นด้วย 
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 ความสอดคล้องของโครงการ  
พ้ืนที่โครงการที่มีมีอาณาเขตติดต่อกับที่ดินบุคคลอ่ืน ดังนี้ (รายละเอียดดังตารางท่ี 2.6-1) 
- ทิศเหนือ ติดกับ โครงการ D Condo Creek มีลักษณะเป็นอาคารชั้นเดียว (ส านักงาน

นิติบุคคล) จ านวน 1 อาคาร และ อาคา 8 ชั้น จ านวน 4 อาคาร อยู่ติดกับพ้ืนที่โครงการ จ านวน 2 อาคาร 
โดยแนวอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว มีระยะห่างจากเขตที่ดินน้อยสุด 1.20 เมตร 
(ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) 

- ทิศตะวันออก ติดกับ โครงการ D Condo Kathu มีลักษณะเป็นอาคาร 8 ชั้น จ านวน 3 
อาคาร อยู่ติดกับพ้ืนที่โครงการ จ านวน 2 อาคาร โดยแนวอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ อาคาร C มีระยะห่างจาก
เขตท่ีดินน้อยสุด 10.78 เมตร (ผนังเปิด) (> 3 เมตร) 

- ทิศตะวันตก ติดกับ ถนนภาระจ ายอม มีความกว้าง 16.20 เมตร (จากการวัดของบริษัท
ที่ปรึกษาฯ เมื่อวันที่ 4 สิงหาคม 2566) โดยแนวอาคารที่อยู่ใกล้ที่สุด คือ อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว  
มีระยะห่างจากเขตท่ีดินน้อยสุด 3.10เมตร (ผนังทึบ) (> 0.50 เมตร) 

 

ตารางท่ี 2.6-1 ระยะห่างระหว่างอาคารของโครงการกับแนวเขตที่ดิน 

ทิศ อาคารของโครงการ ความสูงอาคาร  
ระยะห่างน้อยสุด 
จากแนวเขตที่ดิน  

ชนิดผนัง เกณฑ ์

เหนือ อาคาร A 22.96 เมตร 3.09 เมตร เปิด ≥3 เมตร 
อาคาร B 22.95 เมตร 7.87 เมตร เปิด ≥3 เมตร 
อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว 2.80 เมตร 1.20 เมตร ทึบ ≥0.50 เมตร 

ตะวันออก อาคาร B 22.95 เมตร 11.18 เมตร เปิด ≥3 เมตร 
อาคาร C 22.95 เมตร 10.78 เมตร เปิด ≥3 เมตร 

ตะวันตก 
อาคาร A 22.96 เมตร 11.84 เมตร เปิด ≥3 เมตร 
อาคาร C 22.95 เมตร 13.25 เมตร เปิด ≥3 เมตร 
อาคารพักมูลฝอยรวมช้ันเดียว 2.80 เมตร 3.10 เมตร ทึบ ≥0.50 เมตร 

ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566 
 

3) ระยะห่างระหว่างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกัน ตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550)  
ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ข้อ 48 การก่อสร้างอาคารในที่ดินเจ้าของเดียวกันให้
เป็นไปตามหลักเกณฑ์ดังต่อไปนี้ 

(1) ผนังของอาคารด้านท่ีมีหน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคาร ต้องมี
ระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มหีน้าต่าง ประตู ช่องระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี ้

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 4 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 5 เมตร 

Computer
Rectangle

Computer
Rectangle
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(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังหรือระเบียงของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนัง
หรือระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 6 เมตร 

(2) ผนังของอาคารด้านที่เป็นผนังทึบ ต้องมีระยะห่างจากผนังของอาคารอื่นด้านที่มีหน้าต่าง ประตู ช่อง
ระบายอากาศหรือช่องแสง หรือระเบียงของอาคารดังต่อไปนี้ 

(ก) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่มี
ความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2 เมตร 

(ข) อาคารที่มีความสูงไม่เกิน 15 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียงของอาคารอื่นที่
มีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3 เมตร 

(ค) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือ
ระเบียงของอาคารอื่นท่ีมีความสูงไม่เกิน 9 เมตร ไม่น้อยกว่า 2.50 เมตร 

(ง) อาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ผนังของอาคารต้องอยู่ห่างจากผนังหรือระเบียง
ของอาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 9 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ไม่น้อยกว่า 3.50 เมตร 

(3) ผนังของอาคารที่มีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบต้องอยู่ห่างจากผนังของ
อาคารอื่นท่ีมีความสูงเกิน 15 เมตร แต่ไม่ถึง 23 เมตร ด้านท่ีเป็นผนังทึบไม่น้อยกว่า 1 เมตร 

 ความสอดคล้องของโครงการ 
ภายในโครงการประกอบด้วยอาคารจ านวน 5 อาคาร มีความสูงตั้งแต่ 2.80-22.96 เมตร  

มีระยะห่างระหว่างอาคารเป็นไปตามกฎกระทรวงฉบับที่ 61 (พ.ศ.2550) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ดังตารางท่ี 2.6-2 
 

ตารางท่ี 2.6-2 ระยะห่างระหว่างอาคารภายในโครงการ 
อาคาร ความสูง (เมตร) ชนิดผนัง ระยะห่างระหว่างอาคาร (เมตร) เกณฑ์ 

อาคาร A - อาคาร B 22.96 – 22.95 ทึบ - ทึบ 4.42 ≥1 เมตร 
อาคาร B - อาคาร C 22.95 – 22.95 ทึบ - ทึบ   3.95 ≥1 เมตร 
อาคาร A - อาคาร C 22.96 – 22.95 ทึบ - ทึบ 1.84 ≥1 เมตร 
อาคาร A - อาคารคลับเฮ้าส์ 22.96 – 8.35 เปิด - เปิด 6.72 ≥5 เมตร 
อาคาร B - อาคารคลับเฮ้าส์ 22.95 – 8.35 เปิด - เปิด 5.50 ≥5 เมตร 
อาคาร C - อาคารคลับเฮ้าส์ 22.95 – 8.35 เปิด - เปิด 11.47 ≥5 เมตร 
ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566  

 
4) ความสูงอาคารที่อยู่ติดกับถนนสาธารณะ ตามข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 55 (พ.ศ.2543)  

ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ข้อ 44  ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใด ต้องไม่

เกินสองเท่าของระยะราบ วัดจากจุดนั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของถนนสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด 
ความสูงของอาคารให้วัดแนวดิ่งจากระดับถนนหรือระดับพ้ืนดินท่ีก่อสร้างขึ้นไปถึงส่วนของอาคารที่สูงที่สุด 

ส าหรับอาคารทรงจั่วหรือปั้นหยาให้วัดถึงยอดผนังของช้ันสูงสุด 
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 ความสอดคล้องของโครงการ 
พ้ืนที่โครงการด้านทิศใต้ อยู่ติดกับถนนสาธารณประโยชน์ (ถนนพระภูเก็ตแก้ว) มีความ

กว้างรวมเขตทาง 20 เมตร ความสูงของอาคารไม่ว่าจากจุดหนึ่งจุดใดต้องไม่เกิน 2 เท่าของระยะราบวัดจากจุด
นั้นไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณะที่อยู่ใกล้อาคารนั้นที่สุด โดยอาคารที่อยู่ใกล้ถนน
สาธารณประโยชน์มากที่สุด ได้แก่ อาคาร C มีระยะห่างจากแนวเขตที่ดิน 16.91 เมตร ซึ่ง 2 เท่าของระยะ
ราบวัดจากแนวอาคารไปตั้งฉากกับแนวเขตด้านตรงข้ามของทางสาธารณประโยชน์ คือ 73.82 เมตร 
((16.91+20)X2) โดยอาคารมีความสูงถึงจุดที่สูงที่สุดเท่ากับ 22.95 เมตร ดังรูปที่ 2.6-1 
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2.7  กฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) เป็นโครงการประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ซึ่งต้องปฏิบัติตามข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ก าหนดให้ 

ข้อ 3 อาคารประเภท และลักษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามท่ีก าหนดในกฎกระทรวงนี้ 

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม โรงแรม สถานศึกษา  หอสมุด อาคาร
ประกอบของสนามกีฬากลางแจ้งหรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ  
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือทุพพลภาพ หรือคนชรา 
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นรัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐ 

ที่จัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็นอาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีกค้าส่งที่มีพ้ืนที่ส าหรับประกอบ

กิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตาม

กฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามันเชื้อเพลิง 
ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  

ตาม “ข้อ 4 ข้อ 5 ข้อ 6 ข้อ 7 ข้อ 8 ข้อ 9 ข้อ 10 ข้อ 11 ข้อ 12 ข้อ 13 ข้อ 14 ข้อ 15 ข้อ 18 ข้อ 19 ข้อ 20 
ข้อ 21 ข้อ 22 ข้อ 23 และข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 ซึ่งแก้ไขเพ่ิมเติมโดยกฎกระทรวงนี้ด้วย” ซึ่งมีรายละเอียด 
ดังนี้ (ผังต าแหน่งสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-1) 

 ทางลาด จัดให้มีทางลาดเพ่ืออ านวยความสะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
จ านวน 1 จุด อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร A มีความยาว 1.25 เมตร และมีความกว้าง 7 เมตร มีพ้ืนที่หน้าทาง
ลาดเป็นที่ว่างยาว 6 เมตร (แบบขยายทางลาดส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-2) 
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 ลิฟตส์ าหรับผู้พิการ โครงการจัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถ
ใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ จ านวน 2 ตัว อยู่บริเวณอาคาร A  ทั้ง 2 ตัวโดยออกแบบให้ลิฟต์กว้าง 1.60 เมตร 
ยาว 1.40 เมตร สูง 2.80 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ และมีระบบ
ควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชารา สามารถควบคุมได้เอง ซึ่งอยู่ ในต าแหน่งที่ใช้งานได้อย่าง
สะดวกและปลอดภัย พร้อมมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ (แบบขยายลิฟต์ส าหรับ
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-3) 

นอกจากนี้ ได้มีการออกแบบลิฟต์ทั่วไปที่อยู่บริเวณอาคาร B และอาคาร C ผู้พิการ 
หรือทุพพลภาพ และคนชรา ก็สามารถใช้งานได้อย่างสะดวก โดยออกแบบให้ลิฟต์มีความกว้าง 1.65 เมตร  
ยาว 1.70 เมตร สูง 2.80 เมตร มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร และปุ่มกดเรียกลิฟต์โดยปุ่มล่างสุดสูง  
0.90 เมตร และปุ่มกดบนสุด สูง 1.20 เมตร (แบบขยายลิฟต์ทั่วไป บริเวณอาคาร B และอาคาร C ดังรูปที่ 
2.7-4) 

ส าหรับอาคารคลับเฮ้าส์ ซึ่งเป็นอาคาร 2 ชั้น และอาคารประกอบภายในโครงการ มีพ้ืนที่ 782.10 
ตารางเมตร (ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร) ดังนั้น โครงการจึงไม่ได้จัดให้มีลิฟต์เพ่ืออ านวยความสะดวกส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราแต่อย่างใด แต่อย่างไรก็ตาม โครงการได้จัดให้มีบันไดหลักภายในอาคาร
คลับเฮ้าส์ ซึ่งผู้พิการสามารถใช้ได้งานได้อย่างสะดวกและปลอดภัย 

 บันไดส าหรับผู้พิการ จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา สามารถใช้ได้ภายใน
อาคาร (บันไดหลัก) จ านวน 4 จุด อยู่บริเวณอาคาร A  อาคาร B และอาคาร C อาคารละ 1 ตัว และอยู่
บริเวณอาคารคลับเฮ้าส์ จ านวน 1 จุด สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ รายละเอียดดังนี้ 

  อาคาร A อาคาร B และอาคาร C บันไดแต่ละอาคารมีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 
0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 0.30 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
ดังภาคผนวก 3) 

 อาคารคลับเฮ้าส์ บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร ลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูกนอนกว้าง 
0.28 เมตร (แบบขยายบันไดหลักส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังภาคผนวก 3) 

 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการ จัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา มีขนาด
กว้าง 2.40 เมตร และยาว 5 เมตร และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถ  
(แบบขยายที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-5) จ านวน 7 คัน ดังนี้  

- บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A จ านวน 2 คัน (คันที่ 45 และ 46) 
- บริเวณชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 2 คัน (คันที่ 105 และ 145) 
- บริเวณอาคารคลับเฮ้าส์  จ านวน 1 คัน (คันที่ 79) 
- บริเวณลานจอดรถหน้าอาคาร C จ านวน 2 คัน (คันท่ี 216 และ 217) 
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 ห้องน้ าผู้พิการ จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา จ านวน 2 ห้อง  
อยู่บริเวณชั้น 1 ของ อาคาร A ใกล้กับห้องส านักงานนิติบุคคล จ านวน 1 ห้อง และบริเวณชั้น 1 ของอาคาร
คลับเฮ้าส์  ใกล้กับห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 1 ห้อง ซึ่งมีพ้ืนที่ว่างภายในเพ่ือให้เก้าอ้ีล้อสามารถหมุนตัวกลับได้  
มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร ประตูของห้องส้วมเป็นแบบบานเลื่อน มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่
ประตูด้านหน้าห้องส้วม มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพ่ือช่วยในการพยุงตัว เป็นราวจับในแนวนอน 
และแนวดิ่ง และประตูห้องน้ าส าหรับผู้พิการจะเป็นประตูแบบบานเลื่อน มีความกว้างสุทธิ  0.90 เมตร  
(แบบขยายห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ดังรูปที่ 2.7-6) 
 ส าหรับการเปรียบเทียบรายละเอียดโครงการตามกฎกระทรวง เรื่อง ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก
ในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 รายละเอียดดังตารางที่ 
2.7-1 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 3 อาคารประเภทและลกัษณะดังต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนดใน
กฎกระทรวงนี้ ในบริเวณที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไป 

(1) โรงพยาบาล สถานพยาบาล ศูนย์บริการสาธารณสุข สถานี
อนามัย อาคารที่ท าการของราชการ รัฐวิสาหกิจ องค์การของรัฐที่จัดตั้ง
ขึ้นตามกฎหมาย สถานศึกษา หอสมุดและพิพิธภัณฑสถานของรัฐ 
สถานีขนส่งมวลชน เช่น ท่าอากาศยาน สถานีรถไฟ สถานีรถ ท่าเทียบ
เรือที่มีพื้นที่ส่วนใดของอาคารที่เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 300 
ตารางเมตร 

(2) ส านักงาน โรงมหรสพ โรงแรม หอประชุม สนามกีฬา 
ศูนย์การค้า ห้างสรรพสินค้าประเกทต่าง ๆ ที่มีพ้ืนท่ีส่วนใดของอาคารที่
เปิดให้บริการแก่บุคคลทั่วไปเกิน 2,000 ตารางเมตร 

ข้อ 3 ให้ยกเลิกความในข้อ 3 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา พ.ศ.
2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 3 อาคารประเภทและลักษณะดงัต่อไปนี้ ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราตามที่ก าหนด 
ในกฎกระทรวงนี้  

(1) อาคารที่ให้บริการสาธารณะ ได้แก่ โรงมหรสพ หอประชุม 
โรงแรม สถานศึกษา หอสมุด อาคารประกอบของสนามกีฬากลางแจ้ง
หรือสนามกีฬาในร่ม ตลาด ห้างสรรพสินค้า ศูนย์การค้า สถานบริการ 
ฌาปนสถาน ศาสนสถาน พิพิธภัณฑสถาน และสถานีขนส่งมวลชน 

(2) สถานพยาบาลทั้งของรัฐและเอกชน 
(3) อาคารที่ประกอบกิจการให้บริการหรือรับดูแลเด็กผู้พิการหรือ

ทุพพลภาพ หรือคนชรา  
(4) อาคารที่การของส่วนราชการ องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่น

รัฐวิสาหกิจ หรือหน่วยงานของรัฐทีจ่ัดตั้งขึ้นตามกฎหมาย 
(5) ส านักงาน อาคารอยู่อาศัยรวม อาคารชุด หรือหอพัก ที่เป็น

อาคารขนาดใหญ่ 
(6) อาคารพาณิชยกรรมหรืออาคารพาณิชยกรรมประเภทค้าปลีก

ค้าส่งที่มีพ้ืนท่ีส าหรับประกอบกิจการตั้งแต่ 50 ตารางเมตรขึ้นไป 
(7) สถานีบริการน้ ามัน สถานีบริการก๊าซปิโตรเลียมเหลว  

การด า เนินโครงการเป็นประเภทอาคาร 
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) ต้องจัดให้มีสิ่งอ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชราตามที่ก าหนดในกฎกระทรวงก าหนด
สิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการฯ 
(ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 
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ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หรือสถานีบริการก๊าซธรรมชาติ ตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมน้ ามัน
เชื้อเพลิง” 

หมวด 1 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยสะดวก 
ข้อ 4 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา ตามสมควร โดยมีรายละเอียด
ดังต่อไปนี ้
 (1) สัญลักษณ์รูปผู้พิการ 
 (2) เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ
หรือทุพพลภาพ และคนชรา 
 (3) สัญลักษณ์ หรือตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 

- จัดให้ป้ายมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้อ 
ในบริเวณที่ออกแบบไว้เพื่อรองรับความสะดวก
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พร้อมติดป้ายเครื่องหมายแสดงเส้นทางไปสู่ 
สิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา ในบริเวณที่สามารถ
มองเห็นได้ชัดเจนในเวลากลางวัน และกลางคืน 
สัมผัสและรับรู้ได้ โดยติดอยู่สูงจากพื้น 2 เมตร 
เช่น บริเวณที่จอดรถ ซึ่งสัญลักษณ์ และป้าย
ดังกล่าว โครงการออกแบบให้เป็นสีขาวโดยพื้น
ป้ายเป็นสีน้ าเงิน ดังนั้น จึงเป็นไปตาม
กฎกระทรวงดังกล่าว 

ข้อ 5 สัญลักษณ์รูปผู้พิการ เครื่องหมายแสดงทางไปสู่สิ่งอ านวยความ
สะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา และสัญลักษณ์หรือ
ตัวอักษรแสดงประเภทของสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา ตามข้อ 4 ให้เป็นสีขาวโดยพื้นป้ายเป็นสีน้ าเงิน 
หรือเป็นสีน้ าเงินโดยพื้นป้ายเป็นสีขาว 

- 

ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ต้องมีความชัดเจน มองเห็นได้ง่าย ติดอยู่ในต าแหน่งท่ีไม่ท า
ให้สับสน และต้องจัดให้มีแสงส่องสว่างเป็นพิเศษทั้งกลางวันและ
กลางคืน 

ข้อ 5 ให้ยกเลิกความในข้อ 6 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความ
สะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 6 ป้ายแสดงสิ่งอ านวยความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือ 
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ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทุพพลภาพ และคนชรา ต้องมีความซัดเจนและมองเห็นได้ในเวลา
กลางวันและกลางคืน สัมผัสและรับรู้ได้” 

หมวด 2 ทางลาดและลิฟต์ 
ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคารหรอืระดบัพ้ืนภายใน
อาคารกับภายนอกอาคารหรือระดับพื้นทางเดินภายนอกอาคารมีความ
ต่างระดับกันเกิน 20 มิลลิเมตร ให้มีทางลาดหรือลิฟต์ระหว่างพื้นที่ต่าง
ระดับกันแต่ถ้ามีความต่างระดบักันไมเ่กิน 20 มิลลิเมตร ต้องปาดมุมพื้น
ส่วนท่ีต่างระดับกันไม่เกิน 45 องศา 

ข้อ 6 ให้ยกเลิกความในข้อ 7 และข้อ 8 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่ง
อ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และ
คนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 7 อาคารตามข้อ 3 หากระดับพื้นภายในอาคาร หรือระดับพื้น
ภายในอาคารกับภายนอกอาคาร หรือระดับพื้นทางเดินภายนอก
อาคาร มีความต่างระดับกันเกิน 1.3 เชนติเมตร ให้มีทางลาดระหว่าง
พื้นที่ต่างระดับกัน แต่ถ้ามีความต่างระดับกันตั้งแต่ 6.4 มิลลิเมตร  
แต่ไม่เกิน 1.3 เซนติเมตร ต้องปาดมุมพื้นส่วนท่ีต่างระดับกันให้มีความ
ลาดชัน 1 : 2” 

โครงการจัดให้มีทางลาดเพื่ออ านวยความ
สะดวกแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
ทั้งหมด 1 จุด อยู่บริเวณด้านหน้าอาคาร A  
มีความยาว 1.25 เมตร และมีความกว้าง 7
เมตร มีพื้นที่หน้าทางลาดเป็นที่ว่างยาว 6 
เมตร 

ทั้งนี้ โครงการได้จัดให้มีป้ายแสดงทิศทาง 
ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ
ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบ
ความหมายได้  โดยตั้ งอยู่ บริ เ วณทางขึ้น  
และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร และได้ติดตั้งสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้
ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดมี

ความยาวของทุกช่วงรวมกันตั้งแต่ 6,000 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีความ
กว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(5) ทางลาดต้องมีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่

เกิน 6,000 มิลลิเมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6,000 มิลลิเมตร ต้อง

“ข้อ 8 ทางลาดให้มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) พื้นผิวทางลาดต้องเป็นวัสดุที่ไม่ลื่น 
(2) พื้นผิวของจุดต่อเนื่องระหว่างพื้นกับทางลาดต้องเรียบ 

ไม่สะดุด 
(3) ความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ในกรณีที่ทางลาด

แบบสวนทางกันให้มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร  
(4) มีพื้นท่ีหน้าทางลาดเป็นท่ีว่างยาวไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 
(5) มีความลาดชันไม่เกิน 1:12 และมีความยาวช่วงละไม่เกิน  

6 เมตร ในกรณีที่ทางลาดยาวเกิน 6 เมตร ต้องจัดให้มีชานพักยาว 
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ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

จัดให้มีชานพักยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วง
ของทางลาด 

(6) ทางลาดด้านที่ไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพื้นผิวของทางลาดไม่
น้อยกว่า 50 มิลลิเมตร และมีราวกันตก 

(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 2,500 มิลลิเมตร ขึ้นไปต้องมีราวจับ
ทั้งสองด้านโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบมีความมั่นคงแข็งแรงไม่เป็นอันตรายในการจับ 
และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมโดยมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 30 
มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 40 มิลลิเมตร 

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 
มิลลิเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า 50 
มิลลิเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 120 มิลลิเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องและส่วนที่ยึดติดกับผนังจะต้องไม่กีด
ขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของผู้พิการทางการมองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้นและจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 

(8) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 

ไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร คั่นระหว่างแต่ละช่วงของทางลาด 
(6) ทางลาดด้านท่ีไม่มีผนังกั้นให้ยกขอบสูงจากพ้ืนผิวของทางลาด 

ไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และต้องมีราวจับ และราวกันตก 
(7) ทางลาดที่มีความยาวตั้งแต่ 1.80 เมตรขึ้นไป ต้องมีราวจับทั้ง

สองด้าน และทางลาดต้องมีความกว้างตั้งแต่ 3 เมตรขึ้นไป ต้องมีราว
จับห่างกันไม่เกิน 1.50 เมตร ทั้งนี้ กรณีที่ต้องติดตั้งราวจับเพิ่มเติม 
ทางลาดนั้นจะต้องเหลือพื้นที่ เพียงพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ  
และคนชรา ท่ีใช้เก้าอี้ล้อ สามารถเข้าออกได้อย่างสะดวก โดยราวจับมี
ลักษณะ ดังต่อไปนี้  

(ก) ท าด้วยวัสดุเรียบ มีความมั่นคงแข็งแรง ไม่เป็นอันตรายใน
การจับ และไม่ลื่น 

(ข) มีลักษณะกลมหรือมีลักษณะมนไม่มีเหลี่ยม โดยมีเส้นผ่าน
ศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 3 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 4 เซนติเมตร  

(ค) สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 75 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 
เซนติเมตร 

(ง) ราวจับด้านที่อยู่ติดผนังให้มีระยะห่างจากผนังไม่น้อยกว่า  
4 เซนติเมตร มีความสูงจากจุดยึดไม่น้อยกว่า 10 เซนติเมตร และผนัง
บริเวณราวจับต้องเป็นผนังเรียบ 

(จ) ราวจับต้องยาวต่อเนื่องกันหรือในกรณีที่ไม่สามารถท า
ต่อเนื่องกันได้ให้มีระยะห่างไม่เกิน 5 เซนติเมตร และส่วนท่ียึดติดกับ



 

 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                               บทที่ 2 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                                รายละเอียดโครงการ    

                           
  .   บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                                          2-67 
AEI. Co.,Ltd.                                             

 
 

 
 

 
   

                             
  .  

ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของทางลาดที่เชื่อมระหว่างช้ันของอาคาร 

(9) ให้มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ผนังจะต้องไม่กีดขวางหรือเป็นอุปสรรคต่อการใช้ของคนพิการทางการ
มองเห็น 

(ฉ) ปลายของราวจับให้ยื่นเลยจากจุดเริ่มต้น และจุดสิ้นสุดของ
ทางลาดไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร โดยปลายราวจับต้องงอหรือเก็บได้ 

(8) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ 
ผู้พิการ ทางการมองเห็น และคนชราสามารถทราบความหมายได้  
โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้น และทางลงของทางลาดที่เช่ือมระหว่างช้ันของ
อาคาร 

(9) มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ในบริเวณทางลาดที่จัดไว้ให้แก่ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา” 

ข้อ 9 อาคารตามข้อ 3 ที่มีจ านวนช้ันตั้งแต่สองช้ันขึ้นไปต้องจัดให้มี
ลิฟต์หรือทางลาดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ระหว่างช้ัน
ของอาคาร 

ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ต้องสามารถขึ้นลง
ได้ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถควบคุมได้เองใช้งานได้อย่างปลอดภัยและจัดไว้ในบริเวณที่ผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้ได้สะดวกให้มีสัญลักษณ์รูป
ผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้านนอกของลิฟต์ที่จัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราใช้ได้ 

 

- จัดให้มีลิฟต์ส าหรับผู้พิการที่สามารถขึ้นลงได้ 
ทุกช้ันมีระบบควบคุมลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา สามารถใช้ร่วมกับบุคคลทั่วไป
ได้ จ านวน 2 ตัว อยู่บริเวณอาคาร A ทั้ง 2 ตัว 
มีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ช่องประตูด้าน
นอกของลิฟต์ท่ีจัดไว้ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราใช้ได้ มีลักษณะดังต่อไปนี้  

1) ลิฟต์มีความกว้าง 1.60 เมตร และยาว 
1.40 เมตร สูง 2.80 เมตร และมีช่องกระจกใส
นิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอก 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 10 ลิฟต์ที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะเป็น
ห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1,100 มิลลิเมตร  
และยาวไม่น้อยกว่า 1,400 มิลลิเมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร  
และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 300 
มิลลิเมตร และยาว 900 มิลลิเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อยกว่า 
300 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 มิลลิเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ปุ่มบังคับลฟิต์และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้อง
มีลักษณะ ดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร ปุ่มบนสุด
อยู่สูงจากพื้นไม่เกินกว่า 1,200 มิลลิเมตร และห่างจากมุมภายในห้อง
ลิฟต์ไม่น้อยกว่า 400 มิลลิเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และ
ยาว น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 20 มิลลิเมตร มีอักษร
เบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 

8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 

ข้อ 7 ให้ยกเลิกความในข้อ 10 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 10 ลิฟต์ท่ีผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราใช้ได้ที่มีลักษณะ

เป็นห้องลิฟต์ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) ขนาดของห้องลิฟต์ต้องมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.60 

เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.40 เมตร หรือมีความกว้างไม่น้อยกว่า 1.40 
เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 1.60 เมตร และสูงไม่น้อยกว่า 2.30 เมตร และ
มีช่องกระจกใสนิรภัยที่สามารถมองเห็นระหว่างภายนอกและภายใน
ได้ ขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 20 เซนติ เมตร ยาวไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร และสูงจากพ้ืนไม่เกิน 1.10 เมตร 

(2) ช่องประตูลิฟต์ต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่ า 90 
เซนติเมตร และต้องมีระบบแสงเพื่อป้องกันไม่ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผู้โดยสาร 

(3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้าประตูลิฟต์กว้าง 30 
เซนติเมตร และยาว 90 เซนติเมตร ซึ่งอยู่ห่างจากประตูลิฟต์ไม่น้อย
กว่า 30 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 60 เซนติเมตร 

(4) ปุ่มกดเรียกลิฟต์ ปุ่มบังคับลิฟต์ และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุ
ฉุกเฉินต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(ก) ปุ่มล่างสุดอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร ปุ่ม

และภายในได้ กว้าง 20 เมตร ยาว 80 เมตร 
และสูง 1.10 เมตร 

2) มีช่องประตูลิฟต์กว้าง 0.90 เมตร พร้อม
มีระบบแสงป้องกันไม่ ให้ประตูลิฟต์หนีบ
ผู้โดยสาร 

3) มีพื้นผิวต่างสัมผัสบนพื้นบริเวณหน้า
ประตูลิฟต์กว้าง 0.30 เมตร และยาว 0.90 
เมตร ซึ่งอยู่ห่างประตูลิฟต์ 0.30 เมตร  

4) ปุ่ ม กด เ รี ย กลิ ฟต์  ปุ่ ม บั งคั บ ลิ ฟต์  
และปุ่มสัญญาณแจ้งเหตุฉุกเฉินต้องมีลักษณะ
ดังต่อไปนี้ 

- ปุ่มล่างสุดสูงจากพื้น 0.90 เมตร  
ปุ่มบนสุดสูงจากพ้ืน 1.20 เมตร  

- มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง 0.30 
เมตร มีอักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่ม
เมื่ อกดปุ่ มจะมี เสียงส่งสัญญาณ 
และมีแสง 

- ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์ ผิวเรียบ 

แข็ งแรง  มี ลั กษณะกลม ขนาด เส้นผ่ าน
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(6) มีตัวเลขและเสียงบอกต าแหน่งช้ันต่างๆเมื่อลิฟต์หยุดและขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ันและแสดงทิศทางบริเวณโถงหน้าประตู

ลิฟต์และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน 
(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีทั้งเสียงและแสงไฟเตือนภัยเป็นไฟ

กะพริบสีแดงเพื่อให้ผู้พิการ ทางการมองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ยิน
ทราบและให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็นสัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้
ทราบว่าผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความ
ช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
1,200 มิลลิเมตร 
(10) มีระบบการท างานที่ท าให้ลิฟต์เลื่อนมาอยู่ตรงที่จอดช้ันระดับ
พื้นดินและประตูลิฟต์ต้องเปิดโดยอัตโนมัติเมื่อไฟฟ้าดับ 

บนสุดอยู่สูงจากพ้ืนไม่เกินกว่า 1.20 เมตร และห่างจากมุมภายในห้อง
ลิฟต์ไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร ในกรณีที่ห้องลิฟต์มีขนาดกว้าง และ
ยาวน้อยกว่า 1.50 เมตร 

(ข) มีขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 2 เซนติเมตร มี
อักษรเบรลล์ก ากับไว้ทุกปุ่มเมื่อกดปุ่มจะต้องมีเสียงดังและมีแสง 

(ค) ไม่มีสิ่งกีดขวางบริเวณที่กดปุ่มลิฟต์ 
(5) มีราวจับโดยรอบภายในลิฟต์โดยราวมีลักษณะตามที่

ก าหนดในข้อ 8 (7) (ก) (ข) (ค) และ (ง) 
(6) มีตัวเลข เสียง และแสงไฟบอกต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์

หยุด และขึ้นหรือลง 
(7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดงทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ 

ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถงหน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้
ชัดเจน 

(8) ในกรณีที่ลิฟต์ขัดข้องให้มีท้ังเสียง และแสงไฟเตือนภัยเป็น 
ไฟกะพริบสีแดง เพื่อให้คนพิการทางการมองเห็น และคนพิการ
ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายทราบ และให้มีไฟกะพริบสีเขียวเป็น
สัญญาณให้คนพิการ ทางการได้ยินหรือสื่อความหมายได้ทราบว่าผู้ที่
อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้องและก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่ 

(9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์ซึ่งสามารถติดต่อกับ
ภายนอกได้ โดยต้องอยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร แต่ 

ศูนย์กลาง 0.04 เมตร สูงจากพื้น 0.80 เมตร 
ห่างจากผนงั 0.05 เมตร และมีความสูงจากจุดยึด 
0.10 เมตร และผนังบริเวณราวจับเป็นผังเรียบ  

6) มี ตั ว เ ลข  เ สี ย ง  และแส ง ไฟบอก
ต าแหน่งช้ันต่างๆ เมื่อลิฟต์หยุด และขึ้นหรือลง  

7) มีป้ายแสดงหมายเลขช้ัน และแสดง
ทิศทางขึ้นลงของลิฟต์ ซึ่งมีแสงไฟบริเวณโถง
หน้าประตูลิฟต์ และติดอยู่ในต าแหน่งที่เห็นได้
ชัดเจน  

8) กรณีลิฟต์ขัดข้องจะมีเสียงส่งสัญญาณ 
และแสงไฟเตือนภัยกะพริบสีแดง เพื่อให้ 
ผู้พิการมองเห็นและผู้พิการ ทางการได้ยิน
รับทราบ และให้มี ไฟกะพริบสี เขียวเป็น
สัญญาณให้ผู้พิการ ทางการได้ยินได้ทราบว่า 
ผู้ที่อยู่ข้างนอกรับทราบแล้วว่าลิฟต์ขัดข้อง 
และก าลังให้ความช่วยเหลืออยู่    
   

9) มีโทรศัพท์แจ้งเหตุฉุกเฉินภายในลิฟต์  
ซึ่งสามารถติดต่อภายนอกได้ โดยมีความสูง
จากพ้ืน 0.90 เมตร  
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ไม่เกิน 1.20 เมตร 
(10) มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

ลิฟต์จะไม่หยุดค้างระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้ที่สุด  
และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้ 

(11) ภายในห้องลิฟต์ต้องมีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉิน และ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างานได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อย
กว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณีไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

10)  มีระบบชุดไฟฟ้าส ารองส าหรับกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน ลิฟต์จะไม่หยุดค้าง
ระหว่างช้ัน แต่จะสามารถเคลื่อนที่มายังที่ใกล้
ที่สุด และบานประตูลิฟต์ต้องเปิดออกได้  

11)  มีระบบไฟฟ้าแสงสว่างฉุกเฉินและ
ระบบพัดลมระบายอากาศ ซึ่งสามารถท างาน
ได้อย่างต่อเนื่องไม่น้อยกว่า 1 ช่ัวโมง ในกรณี
ไฟฟ้าปกติหยุดท างาน 

ส าหรับอาคารคลับเฮ้าส์  ซึ่งเป็นอาคาร 2 
ช้ัน และอาคารประกอบภายในโครงการ มีพื้นท่ี 
782.10 ตารางเมตร (ไม่เกิน 2,000 ตารางเมตร) 
ดังนั้น โครงการจึงไม่ได้จัดให้มีลิฟต์เพื่ออ านวย
ความสะดวกส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราแต่อย่ างใด แต่อย่ างไรก็ตาม
โครงการได้จัดให้มีบันไดหลักภายในอาคาร
คลับเฮ้าส์ ซึ่งผู้พิการสามารถใช้ได้งานได้อย่าง
สะดวกและปลอดภัย 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 3 บันได 
ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราใช้ได้อย่างน้อยช้ันละ 1 แห่ง โดยต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
 (1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
 (2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
 (3) มีราวบันไดทั้งสองข้างโดยให้ราวมีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ 8 
(7) 
 (4) ลูกตั้งสูงไม่เกิน 150 มิลลิเมตร ลูกนอนเมื่อหักส่วนที่ขั้นบันได
เหลื่อมกันออกแล้วเหลือความกว้างไม่น้อยกว่า 280 มิลลิเมตร และมี
ขนาดสม่ าเสมอตลอดช่วงบันไดในกรณีที่ขั้นบันไดเหลื่อมกันหรือมีจมูก
บันไดให้มีระยะเหลื่อมกันได้ไม่เกิน 20 มิลลิเมตร 
 (5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
 (6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง 
 (7) มีป้ายแสดงทิศทางต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่ผู้พิการ 
ทางการมองเห็นและคนชราสามารถทราบความหมายได้ตั้งอยู่บริเวณ
ทางขึ้นและทางลงของบันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

ข้อ 8 ให้ยกเลิกความในข้อ 11 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 11 อาคารตามข้อ 3 ที่มีบันไดภายในหรือภายนอกอาคาร 
ต้องจัดให้มีบันไดที่มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่งไม่เกิน 2,000 มิลลิเมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้างในกรณีที่พื้นที่มีความต่างระดับกัน

ตั้งแต่ 60 เซนติเมตรขึ้นไป โดยให้ราวจับมีลักษณะตามที่ก าหนดใน 
ข้อ 8 (7) 

(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงต้องมีความสูงของลูกตั้ง และความลึกของ
ลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้งช่วงบันได ลูกตั้งสูงไม่เกิน 18 เซนติเมตร  
โดยผลรวมของลูกตั้งกับลูกนอนไม่น้อยกว่า 43 เซนติเมตร และไม่เกิน 
48 เซนติเมตร 

(5) พื้นผิวของบันไดต้องใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดห้ามเปิดเป็นช่องโล่ง เว้นแต่ลูกนอนบันไดยกขอบ

ด้านสูงไม่น้อยกว่า 5 เซนติเมตร 
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลขช้ันของอาคารที่

สามารถทราบความหมายได้โดยตั้งอยู่บริ เวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 

จัดให้มีบันไดที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา สามารถใช้ได้ภายในอาคาร (บันไดหลัก) 
จ านวน 4 จุด อยู่บริเวณอาคาร A  อาคาร B 
และอาคาร C อาคารละ 1 ตัว และอยู่บริเวณ
อาคารคลับเฮ้าส์ จ านวน 1 จุด สามารถใช้
ร่วมกับบุคคลทั่วไปได้ มีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) บันไดมีความกว้าง 1.50 เมตร 
(2) มีชานพักทุกระยะในแนวดิ่ง 1.20 เมตร 
(3) มีราวจับบันไดทั้งสองข้าง 
(4) ขั้นบันไดแต่ละช่วงมีความสูงของลูกตั้ ง  

และความลึกของลูกนอนสม่ าเสมอตลอดทั้ง
ช่วงบันได โดยลูกตั้งสูง 0.17 เมตร และลูก
นอนกว้าง 0.28-0.30 เมตร โดยผลรวมของ
ลูกตั้งกับลูกนอน 0.45-0.47 เมตร 

(5) พื้นผิวบันไดใช้วัสดุที่ไม่ลื่น 
(6) ลูกตั้งบันไดไม่เปิดเป็นช่องโล่ง  
(7) มีป้ายแสดงทิศทาง ต าแหน่งหรือหมายเลข

ช้ันของอาคารที่สามารถทราบความหมายได้
โดยตั้งอยู่บริเวณทางขึ้นและทางลงของ
บันไดที่เช่ือมระหว่างช้ันของอาคาร 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

หมวด 4 ที่จอดรถ 
ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราอย่างน้อยตามอัตราส่วนดังนี้ 
  (1) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 10 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย1คัน 
  (2) ถ้าจ านวนท่ีจอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอดรถ
ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2 คัน 
  (3) ถ้าจ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน ขึ้นไปให้มีที่จอดรถส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอย่างน้อย2คันและเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน
ส าหรับทุกๆจ านวนรถ100 คัน ที่เพิ่มขึ้นเศษของ 100 คันถ้าเกินกว่า 
50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน 

ข้อ 9 ให้ยกเลิกความในข้อ 12 ข้อ 13 และข้อ 14 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 12 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชรา ดังต่อไปนี้ 

(1) จ านวนที่จอดรถไม่เกิน 25 คัน ให้มีที่จอดรถไม่น้อยกว่า 1 คัน 
(2) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 26 คัน แต่ไม่เกิน 50 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 2 คัน  
(3) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 51 คัน แต่ไม่เกิน 75 คัน ให้มีที่จอดรถ 

ไม่น้อยกว่า 3 คัน 
(4) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 76 คัน แต่ไม่เกิน 100 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 4 คัน  
(5) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 101 คัน แต่ไม่เกิน 150 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 5 คัน 
(6) จ านวนที่จอดรถตั้งแต่ 151 คัน แต่ไม่เกิน 200 คัน ให้มีที่จอด

รถไม่น้อยกว่า 6 คัน และเพิ่มขึ้นอีก 1 คัน ส าหรับที่จอดรถ
ทุกจ านวนรถ 100 คันที่เพิ่ม เศษของ 100 คัน หากเกินกว่า 
50 คัน ให้คิดเป็น 100 คัน” 

 

จั ด ให้ มี ที่ จ อดรถยนต์  จ า นวน  250 คั น 
แบ่งเป็นที่จอดรถยนต์ทั่วไป 243 คัน และที่
จอดรถยนต์ ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 7 คัน ดังนี ้
- บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร A จ านวน 2 คัน 

(คันที่ 45 และ 46) 
- บริเวณช้ัน 1 ของอาคาร B จ านวน 2 คัน 

(คันที่ 105 และ 145) 
- บริเวณอาคารคลับเฮ้าส์  จ านวน 1 คัน (คันที่ 79) 
- บริเวณลานจอดรถหน้าอาคาร C จ านวน 2 

คัน (คันที่ 216 และ 217) 
มีขนาดกว้าง 2.40 เมตร ยาว 5 เมตร มีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกัน และมีสัญลักษณ์รูป 
ผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้นของที่จอดรถด้านท่ี
ติดกับทางเดินรถ และที่ว่างข้างที่จอดรถกว้าง 
1  เ มตร  ตลอดความยาวของที่ จ อดรถ  
และติดตั้งมีป้ายขนาดกว้าง 30 เซนติ เมตร  
และยาว 30 เซนติเมตร โดยติดอยู่สูงจากพื้น  
2 เมตร ในต าแหน่งที่เห็นได้ชัดเจน ซึ่งมีความ
สอดคล้องกับกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราให้จัดไว้ใกล้
ทางเข้าออกอาคารให้มากท่ีสุดมีลักษณะไม่ขนานกับทางเดินรถมีพื้นผิว
เรียบมีระดับเสมอกันและมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการนั่งเก้าอี้ล้ออยู่บนพื้น
ของที่จอดรถด้านที่ติดกับทางเดินรถมีขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 900 
มิลลิเมตรและยาวไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร และมีป้ายขนาดกว้างไม่
น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตรติดอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2,000 มิลลิเมตรในต าแหน่งท่ีเห็นได้ชัดเจน 

“ข้อ 13 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชราให้จัด
ไว้ใกล้ทางเข้าออกอาคารให้มากที่สุด มีพื้นผิวเรียบ มีระดับเสมอกัน 
และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการอยู่บนพื้นของที่จอดรถในลักษณะที่ติดฝั่ง
เส้นทางจราจรมากที่สุด มีความกว้างและยาวไม่น้อยกว่า 90 
เซนติเมตร และมีป้ายแสดงที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา ขนาดกว้าง และยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ติดตั้งอยู่
สูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 2 เมตร หรือติดตั้งบนผนังของช่องจอดรถขนาด
กว้างและยาวไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร อยู่สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 
1.20 เมตร”  

ข้อ 14 ที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องเป็น
พื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้ากว้างไม่น้อยกว่า 2,400 มิลลิเมตร และยาวไม่น้อย
กว่า 6,000 มิลลิเมตร และจัดให้มีที่ว่างข้างที่จอดรถกว้างไม่น้อยกว่า 
1,000 มิลลิเมตรตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่างดังกล่าวต้องมี
ลักษณะพื้นผิวเรียบและมีระดับเสมอกับที่จอดรถ 

“ข้อ 14 ลักษณะและขนาดของที่จอดรถส าหรับผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชราให้เป็นไปตามข้อ 2 และข้อ 3 แห่งกฎกระทรวง ฉบับ
ที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร 
พ.ศ.2522* และที่แก้ไขเพิ่มเติม และจัดให้มีที่ว่างด้านข้างที่จอดรถ
กว้างไม่น้อยกว่า 1 เมตร ตลอดความยาวของที่จอดรถโดยที่ว่าง
ดังกล่าวต้องมีลักษณะพื้นผิวเรียบ และมีระดับเสมอกับท่ีจอดรถ” 

* กฎกระทรวง ฉบับที่  41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สีเหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาด ดังนี้  
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศา ให้มีความกว้างไม่
น้อยกว่า 2.40 เมตร และยาวไม่น้อยกว่า 6 เมตร  

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร 
แต่ทั้งนี้ จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถ
ทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความ
ยาวไม่น้อยกว่า 5.50 เมตร  

ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคัน ต้องมีเครื่องหมายแสดงลักษณะและ
ขอบเขตของที่จอดรถไว้ปรากฏบนพื้น และต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถ และที่กลับรถ 

หมวด 5 ทางเข้าอาคาร ทางเดินระหว่างอาคาร และทางเชื่อม
ระหว่างอาคาร 
ข้อ 15 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีทางเข้าอาคารเพื่อให้ผู้พิการหรือ 
ทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้โดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) เป็นพื้นผิวเรียบเสมอกันไม่ลื่นไม่มีสิ่งกีดขวางหรือส่วนของอาคาร
ยื่นล้ าออกมาเป็นอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชรา 

- ทางเข้าอาคารห้องชุด เป็นพ้ืนเรียบ ไม่ลื่น ไม่มี
สิ่งอุปสรรคหรืออาจท าให้เกิดอันตรายต่อ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา มีพื้นต่าง
ระดับกับทางเดินภายนอกอาคาร 0.50 เมตร 
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีทางลาดส าหรับเข้าอาคาร
ใหส้ามารถข้ึนลงได้สะดวก 
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 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(2) อยู่ในระดับเดียวกับพ้ืนถนนภายนอกอาคารหรือพ้ืนลานจอดรถใน
กรณีที่อยู่ต่างระดับต้องมีทางลาดที่สามารถข้ึนลงได้สะดวกและทางลาด
นี้ให้อยู่ใกล้ที่จอดรถ 
หมวด 6 ประตู 
ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตูความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า  20 

มิลลิเมตรและให้ขอบทั้งสองด้านมีความลาดเอียงไม่เกิน  45 องศา 
เพื่อให้เก้าอี้ล้อหรือผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่ใช้อุปกรณ์ช่วย
เดินสามารถข้ามได้สะดวก 

(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 900 มิลลิเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออกสู่

ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า  1,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มลิลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือจับที่
มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้านนอก
ของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร และ
ปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดออกให้
มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบานเปิดเข้า
ให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจากพ้ืนไม่

ข้อ 10 ให้ยกเลิกความใน (2) และ (3) ของข้อ 18 แห่งกฎกระทรวง
ก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 

“ข้อ 18 ประตูของอาคารตามข้อ 3 ต้องมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(1) เปิดปิดได้ง่าย 
(2) หากมีธรณีประตู ความสูงของธรณีประตูต้องไม่เกินกว่า 

1.3 เซนติเมตร และให้ขอบท้ังสองด้านมีความลาดชันไม่เกิน 1 : 2 
(3) ช่องประตูต้องมีความกว้างสุทธิไม่น้อยกว่า 86 เซนติเมตร 
(4) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเปิดผลักเข้าออกเมื่อเปิดออก

สู่ทางเดินหรือระเบียงต้องมีพื้นที่ว่างขนาดกว้างไม่น้อยกว่า 1 ,500 
มิลลิเมตร และยาวไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(5) ในกรณีที่ประตูเป็นแบบบานเลื่อนหรือแบบบานเปิดให้มีมือ
จับที่มีขนาดเท่ากับราวจับตามข้อ 8 (7) (ข) ในแนวดิ่งทั้งด้านในและด้าน
นอกของประตูซึ่งมีปลายด้านบนสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร 
และปลายด้านล่างไม่เกิน 800 มิลลิเมตร ในกรณีที่เป็นประตูบานเปิด
ออกให้มีราวจับตามแนวนอนด้านในประตูและในกรณีที่เป็นประตูบาน
เปิดเข้าให้มีราวจับตามแนวนอนด้านนอกประตูราวจับดังกล่าวให้สูงจาก

โครงการได้ออกแบบประตูส าหรับเข้าอาคาร 
ห้องชุด ดังนี ้
- เปิดปิดได้ง่าย 
- ไม่มีธรณีประตู 
- ช่องประตูมีความกว้าง 2 เมตร 
- เป็นประตูแบบบานเปิดผลักออกสู่ภายนอก  

เมื่อเปิดประตูออกสู่ทางเดิน มีพื้นที่กว้าง 
8.40 เมตร และยาว 1.50 เมตร  

- ประตูทางเข้าอาคารเป็นบานเปิดมีที่จับใน
แนวดิ่งมีลักษณะกลม มีเส้นผ่านศูนย์กลาง 
40 มิลลิเมตร ทั้งด้านในและด้านนอกของ
ประตู มีปลายด้านบนสูงจากพื้น 1 เมตร  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตามความกว้าง
ของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติ ด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่สูง
จากพ้ืนไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร ประตู
ตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิดได้เองที่
อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตูปิด
ได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชรา 

พื้นไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร ยาวไปตาม
ความกว้างของประตู 

(6) ในกรณีที่ประตูเป็นกระจกหรือลูกฟักเป็นกระจกให้ติด
เครื่องหมายหรือแถบสีที่สังเกตเห็นได้ชัด 

(7) อุปกรณ์เปิดปิดประตูต้องเป็นชนิดก้านบิดหรือแกนผลักอยู่
สูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,000 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,200 มิลลิเมตร 

ประตูตามวรรคหนึ่งต้องไม่ติดตั้งอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บาน
ประตูปิดได้เองที่อาจท าให้ประตูหนีบหรือกระแทกผู้พิการหรือทุพพล
ภาพและคนชรา 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟและประตูเปิด
ปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

ข้อ 19 ข้อก าหนดตามข้อ 18 ไม่ใช้บังคับกับประตูหนีไฟ และประตู
เปิดปิดโดยใช้ระบบอัตโนมัติ 

หมวด 7 ห้องส้วม 
ข้อ 20 อาคารตามข้อ 3 ท่ีจัดให้มีห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปต้องจัดให้
มีห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราเข้าใช้ได้อย่างน้อย  
1ห้อง ในห้องส้วมนั้นหรือจะจัดแยกออกมาอยู่ในบริเวณเดยีวกันกับห้อง
ส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปก็ได้ 

- จัดให้มีห้องน้ าส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชรา จ านวน 2 ห้อง อยู่บริเวณช้ัน 1 
ของอาคาร A ใกล้กับห้องส านักงานนิติบุคคล 
จ านวน 1 ห้อง และบริเวณช้ัน 1 ของอาคาร
คลับเฮ้าส์ ใกล้กับห้องน้ าผู้หญิง จ านวน 1 ห้อง 
รายละเอียดดังนี้ 
 

ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้อง 
มีลักษณะดังต่อไปนี้ 

ข้อ 12 ให้ยกเลิกความในข้อ 21 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัวกลับ
ได้ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1,500 มิลลิเมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเปิดออกสู่ภายนอกโดย
ต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา หรือเป็นแบบบานเลื่อนและมี
สัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตูด้านหน้าห้องส้วม ลักษณะของประตู
นอกจากท่ีกล่าวมาข้างต้นให้เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบายน้ า
ทิ้งเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่
ไม่เกิน 500 มิลลิเมตร มีพนักพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคัน
โยกปุ่มกดขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา
สามารถใช้ได้อย่างสะดวกมีด้านข้างด้านหนึ่งของโถส้วมอยู่ชิดผนังโดยมี
ระยะห่างวัดจากกึ่งกลางโถส้วมถึงผนังไม่น้อยกว่า 450 มิลลิเมตร แต่ไม่
เกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับที่ผนังส่วนด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีที่ว่าง
มากพอที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราที่นั่งเก้าอี้ล้อสามารถเข้าไป
ใช้โถส้วมได้โดยสะดวกในกรณีที่ด้านข้างของโถส้วมทั้งสองด้านอยู่ห่าง

พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 21 ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราต้องมี
ลักษณะดังต่อไปนี ้

(1) มีพื้นท่ีว่างภายในห้องส้วมเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถหมุนตัว
กลับได้ ซึ่งมีเส้นผ่านศูนย์กลางไม่น้อยกว่า 1.50 เมตร 

(2) ประตูของห้องที่ตั้งโถส้วมเป็นแบบบานเลื่อน หรือเป็นแบบ
บานเปิดออกสู่ภายนอกโดยต้องเปิดค้างได้ไม่น้อยกว่า 90 องศา และ
ต้องมีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการติดไว้ที่ประตู
ด้านหน้าห้องส้วมลักษณะของประตูนอกจากที่กล่าวมาข้างต้นให้
เป็นไปตามที่ก าหนดในหมวด 6 

(3) พื้นห้องส้วมต้องมีระดับเสมอกับพื้นภายนอกถ้าเป็นพื้นต่าง
ระดับต้องมีลักษณะเป็นทางลาดตามหมวด 2 และวัสดุปูพื้นห้องส้วม
ต้องไม่ลื่น 

(4) พื้นห้องส้วมต้องมีความลาดเอียงเพียงพอไปยังช่องระบาย
น้ าท้ิงเพื่อท่ีจะไม่ให้มีน้ าขังบนพ้ืน 

(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 40 เซนติเมตร 
แต่ไม่เกิน 45 เซนติเมตร และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกหรือปุ่มกด
ขนาดใหญ่หรือชนิดอื่นท่ีสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 

(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราว
จับในแนวนอน และแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 

(1) มีพื้นที่ว่างภายในเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถ
หมุนตัวกลับได้ เส้นผ่านศูนย์กลาง 1.50 เมตร 
(2) ประตูบานเลื่อน มีความกว้าง 0.90 เมตร  
มีราวจับแนวนอน และมีสัญลักษณ์รูปผู้พิการ
ติดไว้หน้าประตูห้องส้วม 
(3) พื้นห้องส้วมมีระดับเสมอกับพ้ืนภายนอก 
(4) พื้นภายในห้องส้วม มีความลาดเอียง 
1:200 เพื่อระบายน้ า 
(5) มีโถส้วมชนิดนั่งราบสูงจากพื้น 0.39 เมตร  
มีผนังพิงหลังที่ให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราที่ไม่สามารถนั่งทรงตัวได้เองใช้พิงได้ 
และที่ปล่อยน้ าเป็นชนิดคันโยกปุ่มกดขนาด
ใหญ่หรือชนิดอื่นที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถใช้ได้อย่างสะดวก 
(6) ติดตั้งราวจับที่ผนังทั้งแนวนอน แนวดิ่ง 
และราวจับ เพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่น โดยราวดับ
แนวนอนสูง  0.65 เมตร และราวจับในแนวดิ่ง
ต่อจากปลายของราวจับในแนวนอนด้านหน้าโถ
ส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับใน
แนวนอนขึ้นไป 0.60 เมตร 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

จากผนังเกิน 500 มิลลิเมตร ต้องมีราวจับท่ีมีลักษณะตาม (7) 
(6) มีราวจับบริเวณด้านที่ชิดผนังเพื่อช่วยในการพยุงตัวเป็นราวจับ

ในแนวนอนและแนวดิ่งโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 650 

มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 700 มิลลิเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 250 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 300 มิลลิเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 600 มิลลิเมตร ราวจับตาม (6) (ก) และ (ข) อาจเป็นราว
ต่อเนื่องกันก็ได้ 

(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับเก็บ
ได้ในแนวราบเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราสามารถปลดล็อกได้ง่ายมีระยะห่างจากขอบของโถส้วมไม่น้อย
กว่า 150 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 200 มิลลิเมตร และมีความยาวไม่น้อย
กว่า 550 มิลลิเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 800 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 900 มิลลิเมตร 

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง

(ก) ราวจับในแนวนอนมีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 65 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 70 เซนติเมตร และให้ยื่นล้ าออกมาจากด้านหน้าโถ
ส้วมอีกไม่น้อยกว่า 25 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 30 เซนติเมตร 

(ข) ราวจับในแนวดิ่งต่อจากปลายของราวจับในแนวนอน
ด้านหน้าโถส้วมมีความยาววัดจากปลายของราวจับในแนวนอนขึ้นไป
อย่างน้อย 60 เซนติเมตร 

 ทั้งนี้ ราวจับตาม (ก) และ (ข) อาจเป็นราวต่อเนื่องกันก็ได้ 
(7) ด้านข้างโถส้วมด้านที่ไม่ชิดผนังให้มีราวจับติดผนังแบบพับ

เก็บได้ในแนวราบ หรือแนวดิ่งเมื่อกางออกให้มีระบบล็อกท่ีผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถปลดล็อกได้ง่าย มีระยะห่างจากขอบของ
โถส้วมไม่น้อยกว่า 15 เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 20 เซนติเมตร และมีความ
ยาวไม่น้อยกว่า 55 เซนติเมตร 

(8) นอกเหนือจากราวจับตาม (6) และ (7) ต้องมีราวจับเพื่อ
น าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 80 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 90 เซนติเมตร  

(9) ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียงให้ผู้ที่อยู่ภายนอก
แจ้งภัยแก่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา และระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา สามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วม โดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ

(7) ติดตั้งราวจับติดผนังแบบพับเก็บได้ที่มี
ระบบล็อกห่างจากโถส้วม 0.15 เมตร ยาว 0.55 
เมตร 
(8) ติดตั้ งราวจับเพื่อน าไปสู่สุขภัณฑ์อื่นๆ 
ภายในห้องส้วมมีความสูงจากพื้น 0.85 เมตร  
(9)  ติดตั้งระบบสัญญาณแสงและสัญญาณเสียง
ให้ ผู้ ที่ อยู่ ภายนอกแจ้ งภัยแก่ผู้พิ การหรื อ 
ทุพพลภาพและคนชราและระบบสัญญาณแสง
และสัญญาณเสียงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถแจ้งเหตุหรือเรียกหาผู้ช่วย
ในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมี
ปุ่มกดหรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างาน ซึ่งติดตั้ง
อยู่ ในต าแหน่ งที่ ผู้ พิ การหรื อทุพพลภาพ 
และคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10)  จัดให้มีอ่างล้างมืออยู่ในห้องน้ าส าหรับ 
ผู้พิการ หรือทุพพลภาพ และคนชรา โดยใต้
อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็น
ที่ว่างเพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดย
ขอบอ่างอยู่ห่างจากผนัง 0.47 เมตร และไม่มี
สิ่ งกีดขวาง มีความสูงจากพื้นถึงขอบบน 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และสัญญาณเสยีงให้ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถแจ้งเหตุ
หรือเรียกหาผู้ช่วยในกรณีที่เกิดเหตุฉุกเฉินไว้ในห้องส้วมโดยมีปุ่มกด
หรือปุ่มสัมผัสให้สัญญาณท างานซึ่งติดตั้งอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือ
ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 

(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้ 
(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง

เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 450 มิลลิเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพ
และคนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) มีความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 750 
มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 800 มิลลิเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งท้ังสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ทุพพลภาพและคนชราสามารถใช้งานได้สะดวก 
(10) มีอ่างล้างมือโดยมีลักษณะดังต่อไปนี้    

(ก) ใต้อ่างล้างมือด้านที่ติดผนังไปจนถึงขอบอ่างเป็นที่ว่าง
เพื่อให้เก้าอี้ล้อสามารถสอดเข้าไปได้โดยขอบอ่างอยู่ห่างจากผนังไม่น้อย
กว่า 45 เซนติเมตร และต้องอยู่ในต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและ
คนชราเข้าประชิดได้โดยไม่มีสิ่งกีดขวาง 

(ข) ความสูงจากพื้นถึงขอบบนของอ่างไม่น้อยกว่า 75 
เซนติเมตร แต่ไม่เกิน 80 เซนติเมตร และมีราวจับในแนวนอนแบบพับ
เก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง 

(ค) ก๊อกน้ าเป็นชนิดก้านโยกหรือก้านกดหรือก้านหมุนหรือ
ระบบอัตโนมัติ 

ของอ่าง 0.80 เมตร และมีราวจับในแนวนอน
แบบพับเก็บได้ในแนวดิ่งทั้งสองข้างของอ่าง
ส าหรับก๊อกน้ าโครงการใช้เป็นชนิดระบบ
อัตโนมัติเพื่อความสะดวกต่อผู้พิการ หรือ
ทุพพลภาพ และคนชรา  
       ดั งนั้ น  จึ ง เป็น ไปตามกฎกระทรวง
ดังกล่าว 

 

ข้อ 22 ในกรณีที่ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่
ภายในห้องส้วมที่จัดไว้ส าหรับบุคคลทั่วไปและมีทางเข้าก่อนถึงตัวห้อง
ส้วมต้องจัดให้ห้องส้วมส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราอยู่ใน
ต าแหน่งที่ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชราสามารถเข้าถึงได้
โดยสะดวกห้องส้วมส าหรับบุคคลทั่วไปตามวรรคหนึ่งหากได้จัดส าหรับ
ผู้ชายและผู้หญิงต่างหากจากกันให้มีอักษรเบรลล์แสดงให้รู้ว่าเป็น 

- 



 

 

รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์
 

 
 

                                               บทที่ 2 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                                รายละเอียดโครงการ    

                           
  .   บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                                          2-80 
AEI. Co.,Ltd.                                             

 
 

 
 

 
   

                             
  .  

ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

ห้องส้วมชายหรือหญิงติดไว้ที่ผนังข้างทางเข้าในต าแหน่งที่สามารถ
สัมผัสได้ด้วย 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับผู้
พิการหรือทุพพลภาพและคนชราตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มีระดับเสมอพื้นอย่างน้อย1ที่โดยมีราวจับในแนวนอนอยู่
ด้านบนของที่ถ่ายปัสสาวะยาวไม่น้อยกว่า 500 มิลลิเมตรแต่ไม่เกิน 600 
มิลลิเมตร มีความสูงจากพื้นไม่น้อยกว่า 1,200 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 
1,300 มิลลิเมตร และมีราวจับด้านข้างของที่ถ่ายปัสสาวะทั้งสองข้างมี
ความสูงจากพ้ืนไม่น้อยกว่า 800 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 1,000 มิลลิเมตร 
ซึ่งยื่นออกมาจากผนังไม่น้อยกว่า 550 มิลลิเมตร แต่ไม่เกิน 600 
มิลลิเมตร 

ข้อ 13 ให้ยกเลิกความในข้อ 23 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ. 2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
ข้อ 23 ในกรณีที่เป็นห้องส้วมส าหรับผู้ชายที่มิใช่ห้องส้วมส าหรับ 
ผู้พิการหรือทุพพลภาพและคนชรา ตามข้อ 20 และข้อ 21 ให้มีที่ถ่าย
ปัสสาวะที่มีระดับสูงจากพื้นไม่ เกิน 40 เซนติ เมตร อย่างน้อย  
1 ท่ี และมีราวจับ 
 

ข้อ 24 ราวจับห้องส้วมให้มีลักษณะตามที่ก าหนดในข้อ8 (7) (ก) และ 
(ข) 

- 

หมวด 8 พ้ืนผิวต่างสัมผัส 
ข้อ 25 อาคารตามข้อ3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ 
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มีระดับต่างกันเกิน 200 
มิลลิเมตร ที่ทางขึ้นและทางลงของทางลาดหรือบันไดที่พ้ืนด้านหน้าและ
ด้านหลังประตูทางเข้าอาคารและที่พ้ืนด้านหน้าของประตูห้องส้วมโดยมี
ขนาดกว้าง 300 มิลลิเมตร และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับ
ความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตู

ข้อ 14 ให้ยกเลิกความในข้อ 25 แห่งกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวย
ความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา 
พ.ศ.2548 และให้ใช้ความต่อไปนี้แทน 
“ข้อ 25 อาคารตามข้อ 3 ต้องจัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัส ดังนี ้

(1) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดเตือนที่พื้น ให้ติดตั้งบริเวณต่างระดับที่
มีระดับต่างกันเกิน 15 เซนติเมตร ที่ทางขึ้น และทางลงของทางลาด
หรือบันไดที่พื้นด้านหน้า และด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคารที่พื้น

(1) จัดให้มีพื้นผิวต่างสัมผัสส าหรับผู้พิการ
ทางการมองเห็นที่พื้นบริเวณต่างระดับที่มี
ระดับต่างกันเกิน 0.15 เมตร บริเวณทางขึ้น 
และทางลงของทางลาดหรือบันได ที่พื้น
ด้านหน้าและด้านหลังประตูทางเข้าออกอาคาร 
ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และบริเวณ
ที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร 
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ตารางท่ี 2.7-1 เปรียบเทียบรายละเอียดโครงการกับข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคารส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา  
 พ.ศ.2548 และกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวกในอาคาร ส าหรับผู้พิการหรือทุพพลภาพ และคนชรา (ฉบับท่ี 2) พ.ศ.2564 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ พ.ศ.2548 

ข้อก าหนดของกฎกระทรวงก าหนดสิ่งอ านวยความสะดวก 
ในอาคารส าหรับผู้พิการฯ (ฉบับที่ 2) พ.ศ.2564 

รายละเอียดโครงการ 

และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทาง
ลงของพื้นต่างระดับทางลาดบันไดหรือประตูไม่น้อยกว่า 300 มิลลิเมตร 
แต่ไม่เกิน 350 มิลลิเมตร 
 ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชนให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่
ห่างจากขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 600 มิลลิเมตร แต่ไม่เกินกว่า  
650 มิลลิเมตร 

ด้านหน้าของประตูห้องส้วม ที่พื้นด้านหน้าของช่องประตูลิฟต์ และ
บริเวณที่มีสิ่งกีดขวาง โดยมีความกว้าง 30 เซนติเมตร และมีความยาว
เท่ากับและขนานไปกับความกว้างของช่องทางเดินของพื้นต่างระดับ 
ทางลาด บันได หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่างสัมผัสต้องอยู่ห่าง
จากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด บันได 
หรือประตู ไม่น้อยกว่า 30 เซนติเมตร ในกรณีของสถานีขนส่งมวลชน
ที่ไม่มีประตูหรือแผงกั้นให้ขอบนอกของพื้นผิวต่างสัมผัสอยู่ห่างจาก
ขอบของชานชาลาไม่น้อยกว่า 60 เซนติ เมตร แต่ ไม่ เกิน 75 
เซนติเมตร 

(2) พื้นผิวต่างสัมผัสชนิดน าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสู่
ทางเข้าออกอาคารจุดบริการข้อมูลข่าวสารหรือประชาสัมพันธ์ ห้องน้ า 
ห้องส้วม ลิฟต์ หรือบันได 

และมีความยาวเท่ากับและขนานไปกับความ
กว้างของช่องทางเดินของพื้นต่ างระดับ  
ทางลาด หรือประตู และขอบของพื้นผิวต่าง
สัมผัสต้องอยู่ห่างจากจุดเริ่มต้นของทางขึ้นหรือ
ทางลงของพื้นต่างระดับ ทางลาด หรือประตู  
30 เซนติเมตร  

(2) จัดให้มีการติดตั้งพื้นผิวต่างสัมผัสชนิด 
น าทาง ให้ติดตั้งในทิศทางที่น าไปสู่ทางเข้าออก
อาคาร A ถึงอาคาร C ลิฟต์ และบันได  

ดังนั้น จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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2.8 การบริหารโครงการ และจ านวนผูพ้ักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

 การบริหารโครงการ 

การบริหารจัดการโครงการในระด าเนินการจะมีนิติบุคคลเป็นผู้บริหาร จ านวน 1 นิติบุคคล 
โดยห้องนิติบุคคลจัดไว้บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A ซึ่งในการบริหารจัดการการใช้ประโยชน์ภายในอาคาร  
และการดูแลบ ารุงรักษาพ้ืนที่ทรัพย์ส่วนกลาง เจ้าของห้องชุดทุกห้องจะต้องช าระเงินค่าส่วนกลางเพ่ือเป็น
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร และบ ารุงรักษาทรัพย์ส่วนกลางที่ใช้ร่วมกัน เช่น ค่าไฟส่วนกลาง ค่าเก็บขนมูลฝอย 
ค่าจ้างดูแลรักษาสระว่ายน้ า ค่าจ้างดูแลสวน และพ้ืนที่สีเขียว ค่าจ้างเจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย  
และค่าใช้จ่ายในการซ่อมแซมอุปกรณ์ต่างๆ ในกรณีเกิดช ารุด เป็นต้น ซึ่งจะมีการก าหนดอัตราการช าระเงินค่า
ส่วนกลางตามขนาดพ้ืนที่ห้องชุดแต่ละห้องภายใต้การบริหารจัดการตามข้อก าหนดของนิติบุคคลอาคารชุดที่
จดทะเบียนตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่ก าหนดในพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ.2522 

 จ านวนผู้พักอาศัย/เจ้าหน้าที่/พนักงานโครงการ 

โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู้-ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong) เป็นโครงการประเภทอาคาร
อยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) มีจ านวน 624 ห้องชุด มีผู้พักอาศัยในโครงการสูงสุดประมาณ 2,015 คน 
รายละเอียดดังนี้ 

1) ผู้พักอาศัยภายในโครงการ (มีจ านวนห้องทั้งหมด 624 ห้องชุด) มีผู้พักอาศัยสูงสุด 
2,000 คน ดังนี้ 

- ห้องชุดทีม่ีขนาดพื้นที่ใช้สอยน้อยกว่า 35 ตารางเมตร มีจ านวน 560 ห้องชุด คิดจ านวน
ผู้พักอาศัย 3 คน/ห้องชุด รวมจ านวนผู้พักอาศัย 1,680 คน 

- ห้องชุดที่มีขนาดพื้นที่ใช้สอยตั้งแต่ 35 ตารางเมตร มีจ านวน 64 ห้องชุด คิดจ านวนผู้พัก
อาศัย 5 คน/ห้องชุด รวมจ านวนผู้พักอาศัย 320 คน 

(แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร  
การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน ของส านักงานนโยบายและ แผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, กรกฎาคม 2560) 

2) เจ้าหน้าที่และพนักงานดูแลอาคาร ซึ่งไม่ได้พักอาศัยในโครงการ จ านวน 15 คน ได้แก่
เจ้าหน้าที่รักษาความปลอดภัย จ านวน 4 คน แม่บ้าน จ านวน 6 คน คนสวน 3 คน และเจ้าหน้าที่ประจ า 
นิติบุคคล จ านวน 2 คน 
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2.9.1 การใช้น้ า 

1) ปริมาณน้ าใช้ 

ในระยะด าเนินการ โครงการมีความต้องการใช้น้ าส าหรับกิจกรรมต่างๆ ทั้งหมดประมาณ 
422.76 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดดังตารางท่ี 2.9.1-1 

 

ตารางที่ 2.9.1-1 รายการค านวณปริมาณน้ าใช้ที่เกิดจากกิจกรรมของโครงการ 

รายละเอียด 
จ านวนห้องชุด (ห้องชุด)/

ขนาดพ้ืนที่ (ตร.ม.) 
จ านวนผู้พักอาศัย 

(คน) 
อัตราการใช้น้ า 

ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

อาคาร A 
ห้องชุด 186 ห้องชุด 596 200  ลิตร/คน/วัน* 119.20 
พ นั ก ง า น  ( นิ ติ
บุคคล) 

- 15 68 ลิตร/คน/วัน** 1.02 

ห้องน้ าผู้พิการ  10 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.25 
พื้ น ที่ สี เ ขี ย ว บ น
อาคาร 

850.74 ตร.ม.  10 มม./ตร.ม./ครั้ง**** 8.51 

รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร A 128.98 
อาคาร B 
ห้องชุด 235 ห้องชุด 735 200  ลิตร/คน/วัน* 147 
อาคาร C 
ห้องชุด 203 ห้องชุด 669 200  ลิตร/คน/วัน* 133.80 
อาคาร Club House 
ห้องน้ าชาย  100 25 ลิตร/คน/วัน*** 2.50 
ห้องน้ าหญิง  100 25 ลิตร/คน/วัน*** 2.50 
ห้องน้ าผู้พิการ  10 25 ลิตร/คน/วัน*** 0.25 
ห้องซักรีด   2 เครื่อง 3,000 ลิตร/เครื่อง/

วัน******* 
6 

รวมปริมาณน้ าใช้อาคาร Club House 11.25 
อาคารพักมูลฝอยรวม 
ห้องพักมูลฝอยรวม 39.65 ตร.ม. - 9  ลิตร/ตารางเมตร/วัน***** 0.36 
น้ าเติมสระว่ายน้ า 

สระว่ายน้ า 240 ตร.ม.  5.70 มม./ตร.ม.วัน****** 1.37 

รวมปริมาณน้ าใช้ทั้งโครงการ 422.76 
หมายเหตุ * แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการหรือกิจการด้านอาคาร การจัดสรรที่ดิน และบริการชุมชน  

ของส านักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม, 2560) 
 **   ปริมาณน้ าใช้พนักงาน และเจ้าหน้าที่ดูแลอาคาร ค านวณโดยใช้อัตรา 68 ลิตร/คน/วัน คิดการใช้น้ า ประกอบด้วย น้ าอาบ  

ห้องส้วม ปรุงอาหาร และน้ าดื่ม (เกรียงศักดิ์ อุดมสินโรจน์. วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม, 2539 หน้า 39) 
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 ***  การออกแบบแนวท่อภายในอาคาร, 2551 (อ้างอิงน้ าเสียส่วนของสนามบิน เทียบเท่าน้ าเสียผู้ใช้ ห้องน้ ารวมทั่วไป คิด
ปริมาณการใช้น้ า 15-25 ลิตร/คน/วัน) 

  **** อัตราการระเหยของน้ า ดิเรก ทองอร่าม, วิทยา ตั้งก่อสกุล นาวี และจิระชีวี อิทธิสุนทร- นันทกิจ การออกแบบและ
เทคโนโลยีการให้น้ าแก่พืช, พิมพ์ครั้งที่ 2พ.ศ.2545 หน้า 81 

  ***** เนื่องจากปัจจุบันยังไม่มีเกณฑ์การคิดปริมาณน้ าใช้ส าหรับการล้างห้องพักมูลฝอยรวม ดังนั้น บริษัทที่ปรึกษาจึงอ้างอิงจาก 
เกณฑ์อัตราการใช้น้ าประปาของสถานที่สาธารณะทั่วไปจากกิจกรรมการล้างถนนมาใช้ในการคิดซ่ึงมีอัตราเท่ากับ 3  ลิตร/
ตารางเมตร/วัน (ที่มา: เกรียงศักดิ์ อุดมโรจน์, วิศวกรรมประปา, 2536) และเนื่องจากห้องพักมูลฝอยรวม มีความสกปรก
มากกว่าพื้นถนนและต้องล้างท าความสะอาดมากกว่าหนึ่งครั้ง ดังนั้น จึงคิดอัตราน้ าใช้เป็น 3 เท่า 

******  จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์ (น้ าและการให้น้ า) 
*******  รศ.ดร. ธงชัย พรรณสวัสด์ิ, 2544 

ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566 
 

 

2) แหล่งน้ าใช้ และระบบน้ าใช้ภายในโครงการ 

 แหล่งน้้าใช้หลัก 
แหล่งน้ าใช้หลักของโครงการมาจากการประปาส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต (ส าเนาหนังยืนยันการ

ให้บริการน้ าประปา ดังภาคผนวก 4) 

 ระบบน้้าใช้ภายในโครงการ 
ส าหรับระบบน้ าใช้ภายในโครงการจะต่อท่อรับน้ าประปาจากท่อเมนของการประปา 

ส่วนภูมิภาคสาขาภูเก็ต ผ่านมิเตอร์น้ าเข้าสู่ท่อรับน้ า ขนาด ø2 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดี 1 และบ่อเก็บน้ าดี 2 
ขนาด 290 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ (รวมปริมาตร 580 ลูกบาศก์เมตร) ที่อยู่บริเวณใต้ห้องไฟฟ้า และห้องปั๊มน้ า 
แล้วส่งจ่ายน้ าโดยใช้เครื่องสูบน้ า (TP-B-01, 02) จ านวน 2 เครื่อง (ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) ไปยังถังเก็บ
น้ าดีส าเร็จรูปชั้นหลังคาอาคารแต่ละอาคาร (อาคาร A-C) ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 5 ถัง/อาคาร  
(รวมปริมาตร 25 ลูกบาศก์เมตร/อาคาร) ส าหรับจ่ายน้ าเข้าสู่ห้องพักโดยปั้มน้ า (BP-01, 02) จ านวน 2 เครื่อง 
(ใช้ 1 เครื่อง ส ารอง 1 เครื่อง) เพ่ือช่วยเพ่ิมแรงดันน้ าเข้าสู่เส้นท่อแนวนอนหลัก ขนาด ø4 นิ้ว และกระจายน้ าเข้า
สู่เส้นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø2 นิ้ว และ 1 ½ นิ้ว และแนวนอน ขนาด ø4 นิ้ว ก่อนเข้าสู่ห้องชุดแต่ละชั้นของอาคาร 

 การส้ารองน้้าใช้ภายในโครงการ และแหล่งน้้าใช้ส้ารอง 
ส าหรับแหล่งน้ าใช้ส ารองของโครงการในกรณีฉุกเฉินซึ่งอาจประสบปัญหาปริมาณน้ าประปา    

ไม่เพียงพอ โครงการจะซื้อน้ าดิบจากเอกชนที่จ าหน่ายในพ้ืนที่อ าเภอกะทู้และพ้ืนที่ใกล้เคียง โดยจัดให้มีท่อรับ
น้ าจากรถบรรทุกเอกชน ขนาด ø4 นิ้ว เข้าสู่บ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 290 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณ
ข้างบ่อเก็บน้ าดี 1  โดยใช้ปั๊ม RAW WATER PUMP 01, 02 เพ่ือเข้าสู่ระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า ก่อนเข้าสู่บ่อ
เก็บน้ าดี 1 และบ่อเก็บน้ าดี 2  ขนาด 290 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ (รวมปริมาตร 580 ลูกบาศก์เมตร) และส่งจ่าย
น้ าเช่นเดียวกับแหล่งน้ าใช้หลัก รวมปริมาณบ่อเก็บน้ าใช้ภายในโครงการเท่ากับ 870 ลูกบาศก์เมตร สามารถ
ส ารองน้ าได้นาน 2.06 วันซึ่งเพียงพอต่อความต้องการใช้น้ าของโครงการ 
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(ผังระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-1 ต าแหน่งถังเก็บน้ าส าเร็จรูปชั้นหลังคาอาคาร A 
อาคาร B และอาคาร C ดังรูปที่ 2.9.1-2 ถึงรูปที่ 2.9.1-4 แบบขยายบ่อเก็บน้ าดีและบ่อเก็บน้ าดิบ ขนาด 
290 ลูกบาศก์เมตร/บ่อ ดังรูปที่ 2.9.1-5 แบบขยายถังเก็บน้ าส าเร็จรูป ขนาด 5 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 
2.9.1-6 และไดอะแกรมระบบน้ าใช้ของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-7 ไดอะแกรมระบบน้ าใช้อาคาร A ถึงอาคาร 
C ถึงรูปที่ 2.9.1-10) 

บริษัทเอกชนที่จ าหน่ายน้ าดิบในพ้ืนที่อ าเภอกะทู้ และพ้ืนที่ใกล้เคียง มีรายชื่อดังต่อไปนี้ 
1. ชัยบริการน้ า ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 086-5934220 
2. บริการน้ าใช้ โชกุน  ต าบลป่าตอง อ าเภอกะทู้ จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 084-1833709 

หรือ 084-5097813 
3. บริษัท SQS ต าบลฉลอง อ าเภอเมืองภูเก็ต จังหวัดภูเก็ต เบอร์โทรศัพท์ 085-9007015 

หรือ 093-5740904 
แต่อย่างไรก็ตาม โครงการจะต้องเฝ้าระวังและท าการส ารวจปริมาณน้ าส ารองในบ่อเก็บน้ า

อย่างสม่ าเสมอโดยเฉพาะในช่วงหน้าแล้งซึ่งจะต้องส ารองไว้อย่างน้อย 2 วัน 

 ระบบปรับปรุงคุณภาพน้้า 
ส าหรับระบบปรับปรุงคุณภาพน้ าของโครงการเป็นระบบที่ใช้ส าหรับปรับปรุงคุณภาพน้ า

ดิบจากแหล่งน้ าผิวดิน สามารถปรับปรุงน้ าดิบที่ซื้อจากเอกชนได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยมีส่วนประกอบหลัก 
ดังนี้ (ข้ันตอนการปรับปรุงคุณภาพน้ าดิบของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.1-11) 

1) ถังเติมคลอรีน (Chorine Tank) มีวัตถุประสงค์เพ่ือฆ่าเชื้อโรคที่อยู่ในน้ า เนื่องจาก
คลอรีนมีฤทธิ์ในการยับยั้งการเจริญเติบโตของแบคทีเรีย 

2) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ตั้งแต่
ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรก
ที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

3) ถังกรองทราย (Sand  Filter) เป็นเครื่องกรองที่ภายในบรรจุด้วย เป็นชั้นๆ ตั้งแต่
ขนาดเล็กลงมาใหญ่ วัตถุประสงค์เพ่ือกรองความขุ่น และสารแขวนลอยในน้ า เมื่อกรองไปได้สักระยะหนึ่ง (ขึ้นอยู่
กับความขุ่นของน้ า) จะต้องท าการล้างกลับ (Back washing) โดยให้น้ าสวนทางกับการกรอง เพ่ือพาสิ่งสกปรก
ที่ตกค้างบนผิวของสารกรอง หลังจากนั้นจึงจะท างานได้อีกตามเดิม 

4) ถังก าจัดเรซิ่น (RASIN FILTER) เป็นระบบผลิตน้ าอ่อนด้วยสารกรองเรซิ่น (Ion 

Exchange Resin) มีคุณสมบัติใช้ส าหรับกรองความกระด้างออกจากน้ า เช่น หินปูน แคลเซียม และแมกนีเซียม 
ซึ่งเป็นสาเหตุของตะกอนที่จับตัวอยู่ในอุปกรณ์แลกเปลี่ยนความร้อน ช่วยท าให้น้ าที่มีความกระด้างเป็นน้ าอ่อน 
ซึ่งเป็นการก าจัดต้นเหตุของตะกอนออกโดยตรง ภายในจะมีสารกรอง Resin อยู่ภายใน และล้างคืนรูปสาร
กรองด้วยน้ าเกลือ 

http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
http://www.aquacheme.com/th/products/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87%e0%b8%99%e0%b9%89%e0%b8%b3/%e0%b8%aa%e0%b8%b2%e0%b8%a3%e0%b8%81%e0%b8%a3%e0%b8%ad%e0%b8%87-%e0%b9%80%e0%b8%a3%e0%b8%8b%e0%b8%b4%e0%b9%88%e0%b8%99-ion-exchange-resins/
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 การดูแลระบบปรับปรุงคุณภาพน้ า 
1) ก่อนรับมอบอุปกรณ์ ให้ผู้จ าหน่ายท าการ Commissioning ระบบและท าการอบรม 

ให้ความรู้ด้านการใช้งาน และการบ ารุงรักษาแก่พนักงานโครงการ 
2) ด าเนินการตามคู่มือ และค าแนะน าการใช้งานจากผู้จ าหน่าย 
3) จัดเตรียมชุดทดสอบน้ าเบื้องต้น (Water Test Kit) เพ่ือการสุ่มตรวจคุณภาพน้ าจาก 

เครื่องกรองที่หน้างาน 
4) จัดส่งน้ าไปตรวจคุณภาพในห้องปฏิบัติการที่ได้รับการรับรองตามมาตรฐานคุณภาพ

น้ าของการประปาภูมิภาค ทุก 6 เดือน หรือตามต้องการ 
5) จัดซื้อน้ าดิบจากแหล่งที่มีคุณภาพ เพ่ือไม่ได้เป็นภาระของชุดกรองน้ ามากไป 
6) ให้ท าการตรวจสอบชุดกรองรายวัน ได้แก่ การรั่วซึม แรงดันในระบบจากเกจ  

วัดความดัน และ visual inspection ในส่วนอื่นๆ ก่อนท าการเดินระบบ 
7) ท าการล้างย้อน (backwash) ทุกระยะ 10-15 วัน ในกรณีที่เป็นระบบกรองแบบ

manual โดยการดูแรงดันจากเกจวัดความดันควบคู่ไปด้วย ถ้าแรงดันต่ ากว่า 7 psi แสดงว่าชุดกรองเริ่มมีการ
อุดตันท าให้เกิดแรงดันสูญเสีย ถ้าเป็นระบบอัตโนมัติ ระบบจะท าการล้างย้อนเมื่อค่าแรงดันในระบบลดลงถึง
ค่าท่ีตั้งไว้ 

8) น าสารกรองพวกหินทรายออกมาล้าง ทุก 6 เดือน โดยการล้างน้ าสะอาด และขัดถู  
หากพบว่าทรายกรองมีคราบเมือกสีด าและจับเป็นก้อนแสดงว่าทรายกรองหมดสภาพให้เปลี่ยนทรายกรองใหม่ 

9) ให้ตรวจสอบอุปกรณ์พวกเครื่องสูบน้ าต่างๆ และเครื่องสูบฉีดสารเคมี ว่ามีการรั่วซึม 
ตามSeal ต่างๆหรือไม่ ถ้าพบให้ท าการเปลี่ยน 

10) โครงการต้องตรวจสอบแผงควบคุมทางไฟฟ้า Controller ดูอ่านค่าของ โวลต์  
และกระแสแอมป์ว่ามีความผิดปกติ หรือไม่ ถ้าพบให้รีบด าเนินการแก้ไขทันที 

11) โครงการต้องว่าจ้างผู้จ าหน่ายที่ติดตั้งชุดกรองน้ า ให้เข้ามาท าการตรวจสอบและซ่อม
บ ารุงใหญ่เป็นประจ าทุกปี 
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 การป้องกันการปนเปื้อนของน้้าในบ่อเก็บน้้าใต้ดิน 
ส าหรับบ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีของโครงการเป็นบ่อคอนกรีตใต้ ดินอยู่บริเวณ 

ห้องไฟฟ้า และห้องปั๊มน้ า ซึ่งบ่อเก็บน้ าดิบและบ่อเก็บน้ าดีดังกล่าวอยู่ในแนวเสาอาคาร ดังนั้น เพ่ือป้องกันการ
ปนเปื้อนของน้ าใช้หรือกัดกร่อนจากผนัง และพ้ืนของบ่อเก็บน้ าใต้ดิน วิศวกรจึงได้ออกแบบให้มีการใช้วัสดุ
ปกป้องผิวคอนกรีต(Waterproofing Membrane) ชนิดที่ปราศจากการปนเปื้อนของสารพิษสู่น้ า (Nontoxic)  
เพ่ือหลีกเลี่ยงผลกระทบที่อาจเกิดขึ้นต่อผู้ใช้น้ า โดยวัสดุปกป้องผิวคอนกรีต (Waterproofing Membrane) 
เป็นชนิด Waterproof Cement  ด้วย Cement  Base เป็นวัสดุกันซึมคล้ายซีเมนต์ และส่วนของเหลว 
ประเภทผสมเสร็จ จากโรงงาน (Acrylic Co-Polymer) มีคุณสมบัติเมื่อแข็งตัวแล้ว จะไม่เห็นรอยต่อที่เกิดจาก
การทา สามารถซึมแทรกเข้าในช่องว่างเล็กๆ ที่ผิวคอนกรีตได้ หรือรอยตามด จะคงสภาพอยู่ถาวร เหมือนเป็น
เนื้อเดียวกับคอนกรีต และไม่เป็นพิษ 

2.9.2 การบ าบัดน้ าเสียและสิ่งปฏิกูล 

1) ลักษณะสมบัติน้ าเสีย 
ลักษณะสมบัติน้ าเสียที่น ามาใช้เป็นเกณฑ์ในการออกแบบระบบบ าบัดน้ าเสียนั้น จะก าหนด 

ค่าบีโอดีของน้ าเสียที่ไหลเข้าระบบบ าบัดเท่ากับ 250 มิลลิกรัม/ลิตร โดยค่าของบีโอดี  (BOD) และของแข็ง
แขวนลอย (Suspended  Solids) หลังจากผ่านระบบบ าบัดน้ าเสียแล้ว จะมีค่าไม่เกิน 20 และ 30 มิลลิกรัม/
ลิตร ตามล าดับ ซึ่งเป็นไปตามมาตรฐานคุณภาพน้ าทิ้ง ของกฎกระทรวง ฉบับที่ 51 (พ.ศ.2541) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 ส าหรับอาคารประเภท ก (ก) อาคารชุดตามกฎหมายว่าด้วย
อาคารชุดที่มีจ านวนห้องนอนรวมกันทุกชั้นในอาคารหลังเดียวกันหรือหลายหลังรวมกันตั้งแต่ 500 ห้องนอน
ขึ้นไป และตามประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการ
ระบายน้ าทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ส าหรับอาคารประเภท ก (1) อาคารชุดที่มีจ านวนห้อง
ส าหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกชั้นของอาคาร หรือกลุ่มของอาคารตั้งแต่ 500 ห้องนอนขึ้นไป ต้องมีค่า 
บีโอดี (BOD)  และสารแขวนลอย (Suspended  Solids) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และ 30 มิลลิกรัม/ลิตร 
ตามล าดับ 

2) ปริมาณน้ าเสีย 
น้ าเสียที่เกิดขึ้นภายในโครงการ ส่วนใหญ่มาจากกิจกรรมในชีวิตประจ าวันของผู้ พักอาศัย 

มีแหล่งก าเนิดมาจากห้องน้ า ห้องส้วม และการล้างท าความสะอาด โดยคาดว่าในช่วงเปิดด าเนินการจะมี
ปริมาณน้ าเสียทั้งหมดประมาณ 330.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งสามารถสรุปได้ดังตารางท่ี 2.9.2-1 
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ตารางท่ี 2.9.2-1 รายการค านวณปริมาณน้ าเสียของโครงการ 

รายละเอียด 
ปริมาณน้ าใช้ 
(ลบ.ม./วัน) 

ปริมาณน้ าเสีย 
(ลบ.ม./วัน) 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย 

อาคาร A ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) 
ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ห้องชุด 119.20 95.36 
พนักงาน (นิติบุคคล) 1.02 0.82 
ห้องน้ าผู้พิการ 0.25 0.20 
พื้นที่สีเขียวบนอาคาร 6.89 - 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียอาคาร A  127.36 96.38 
อาคาร B ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ

เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) 
ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ห้องชุด 147 117.60 

อาคาร C ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) 
ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ห้องชุด 133.80 107.04 

อาคารคลับเฮ้าส์ ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศที่มี
ตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) 
ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 

ห้องน้ าชาย 2.50 2 
ห้องน้ าหญิง 2.50 2 
ห้องน้ าผู้พิการ 0.25 0.20 
ห้องซักรีด  6 4.80 
รวมปริมาณน้ าใช้และน้ าเสียอาคาร
คลับเฮ้าส์ 

11.25 9 

อาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศ
เลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) 
ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน  
1 ชุด (ระบบเดียวกับอาคาร A) 

ห้องพักมูลฝอยรวม 0.36 0.36 
สระว่ายน้ า 1.37 - 

รวมท้ังโครงการ 421.14 330.38 

หมายเหตุ :  ปริมาณน้ าเสียคิดอัตราร้อยละ 80 ของปริมาณน้ าใช้ เว้นแต่น้ าเสียที่เกิดจากการล้างห้องพักมูลฝอยรวม คิดเทียบเท่ากับปริมาณน้ าใช้ 
(น้ าเติมสระว่ายน้ า และน้ าส าหรับพื้นที่สีเขียวบนอาคารไม่น ามาคิดน้ าเสีย)  

ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566 
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3) ระบบรวบรวมน้ าเสีย  
น้ าเสียจากห้องพักแต่ละชั้นของอาคาร จะรวบรวมเข้าสู่ท่อระบายน้ าเสียขนาดต่างๆ ดังนี้ 
- ท่อระบายน้ าเสีย (Waste   Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าเสียจากการอาบและซักล้างลงสู่ท่อ

ระบายน้ าเสียรวม โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø3 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อระบายน้ าเสียในแนวนอนขนาด  
ø6 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายน้ าโสโครก (Soil Pipe) ท าหน้าที่รวบรวมน้ าโสโครกจากห้องส้วมของห้องพัก 
ลงสู่ท่อระบายน้ าเสีย โดยเป็นท่อแนวดิ่ง ขนาด ø6 นิ้ว จากนั้นจะไหลลงสู่ท่อน้ าโสโครกแนวนอน ขนาด  
ø6 นิ้ว และรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียเพ่ือบ าบัดต่อไป 

- ท่อระบายอากาศ (Vent Pipe) ของอาคาร ขนาด ø3 นิ้ว เป็นท่อที่ใช้ส าหรับให้อากาศผ่าน
เข้าหรือออกจากระบบท่อระบายน้ าเสียและน้ าโสโครก โดยมีวัตถุประสงค์เพ่ือรักษาความดันภายในระบบท่อ
ระบายน้ าให้มีการเปลี่ยนแปลงน้อยที่สุด นอกจากนี้ยังช่วยให้มีอากาศหมุนเวียนอยู่ภายในท่อระบายน้ าเพ่ือ  
ดักกลิ่น (Trap Seal) จากเครื่องสุขภัณฑ์เอาไว้ 

4) การบ าบัดน้ าเสียของโครงการ 
การบ าบัดน้ าเสียของโครงการจัดให้มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด 

และระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด ได้แก่ ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด และระบบบ าบัด 
น้ าเสียชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด 
รายละเอียดดังนี้ (ผังต าแหน่งระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-1 ไดอะแกรมระบบบ าบัด 
น้ าเสียของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.2-2 และไดอะแกรมระบบบ าบัดน้ าเสียอาคาร A ถึงอาคาร C ดังรูปที่  
2.9.2-3 ถึงรูปที่ 2.9.2-5) 

 อาคาร A และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว จัดให้มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 8
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration 
activated sludge process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถหน้า
อาคาร A รองรับน้ าเสียที่เกิดจากห้องชุดและห้องพักมูลฝอย ปริมาณ 96.74 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 อาคาร B จัดให้มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 120 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ทางเดินรถหน้าอาคาร B รองรับน้ าเสียที่เกิดจากห้องชุด ปริมาณ 
117.60 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

 อาคาร C จัดให้มีการติดตั้งถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด และระบบ
บ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 120 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ที่จอดรถชั้น 1 อาคาร C รองรับน้ าเสียที่เกิดจากห้องชุด ปริมาณ 
107.04 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
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 อาคารคลับเฮ้าส์ จัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film 
Aeration) ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ชุด อยู่บริเวณใต้ที่จอดรถอาคารคลับเฮ้าส์ รองรับน้ าเสียที่เกิด
จากห้องห้องน้ า และห้องซักรีด ปริมาณ 9 ลูกบาศก์เมตร/วัน  

ทั้งนี้  ระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการสามารถบ าบัดน้ าเสียจากส้วม น้ าอาบ และซักล้าง  
ได้อย่างมีประสิทธิภาพ โดยน้ าทิ้งหลังจากบ าบัดจะมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และปริมาณ
สารแขวนลอยไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร จะเข้าสู่บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้งก่อนและหลังการบ าบัดของแต่ละ
ระบบ แล้วรวบรวมเข้าสู่บ่อพักน้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน ากลับมารดน้ าต้นไม้  
ส่ วนน้ าทิ้ งที่ เหลือจะ เข้ าสู่ บ่อตรวจคุณภาพน้ าทิ้ ง อีกครั้ ง  จากนั้นจะระบายออกสู่ท่อระบายน้ า
สาธารณประโยชน์ที่อยู่ริมถนนพระภูเก็ตแก้วต่อไป โดยขออนุญาตวางท่อ ค.ส.ล. ชนิดอัดแรง  
(ท่อ RCP) ขนาด ø0.60 เมตร ลอดใต้ถนนพระภูเก็ตแก้ว เพ่ือไปเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าสาธารณะต่อไป 
(ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการก่อสร้างท่อระบายน้ าลอดใต้ถนนพระภูเก็ตแก้วแต่อย่างใด) 
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5) รายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียและถังดักไขมัน 
5.1) ถังดักไขมัน 

โครงการได้จัดให้มีถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด สามารถรองรับบีโอ
ดีเข้าระบบ 1,200 มิลลิกรัม/ลิตร โดยน้ าเสียที่ออกจากถังดักไขมันมีค่าบีโอดี (BOD5) ไม่เกิน 840 มิลลิกรัม/
ลิตร ส่วนประกอบต่างๆ ของถังดักไขมัน ประกอบด้วย ตะแกรงดักเศษอาหาร ส่วนแยกไขมันและน้ า  
ท่อระบายน้ าล้น รายละเอียดดังนี้ (แบบขยายถังดักไขมัน ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-6)  

 ตะแกรงดักเศษอาหาร ท าหน้าที่ในการดักจับเศษอาหารจากท่อน้ าเข้า มีลักษณะเป็น
ตะแกรงที่มีรูขนาดเล็กเรียงตัวไปทั่วทั้งแผ่น เพ่ือแยกเศษอาหารหรือสิ่งต่างๆ ไว้และระบายน้ าลงสู่ถังดักจับไขมัน 

 ส่วนแยกไขมันและน้ า น้ าที่ผ่านการกรองเศษอาหารแล้วจะไหลผ่านไปยังส่วนแยก
ไขมันและน้ า โดยจะทิ้งระยะเวลาให้ไขมันแยกตัวและลอยขึ้นเหนือน้ าและถูกกักไว้ในถัง 

 ท่อระบายน้ าล้น น้ าจากส่วนแยกไขมันและน้ าจากถังจะไหลออกทางช่องน้ าล้นตาม
ปริมาณน้ าใหม่ท่ีไหลเข้าแทนท ี

ส าหรับการจัดการกากไขมันจากถังดักไขมัน ได้จัดให้มีแม่บ้านคอยตักไขมันและน้ ามัน       
ที่แยกตัวขึ้นมาบริเวณผิวน้ าของถังดักไขมันทุกวัน ก่อนน ามาผสมกับปูนขาว เพ่ือก าจัดกลิ่นและดูดความชื้น
จากไขมัน ก่อนรวบรวมใส่ถุงด า แล้วน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่ สามารถย่อยสลายได้  
เพ่ือรอการเก็บขนต่อไป 

5.2) ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated 
sludge process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร ได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร  
และค่าของแข็งแขวนลอยเข้าระบบ 300 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5)  
20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวนลอย 30 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดน้ าเสียร้อยละ 92  
(สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 2.9.2-2) 

 ถังแยกกาก-เก็บตะกอน ท าหน้าที่ในแยกกากตะกอนหนัก-เบา ออกจากน้ าเสีย และ
เก็บตะกอนส่วนเกิน โดยรับน้ าเสียจากอาคารมากักเก็บไว้ระยะหนึ่ง ก่อนเข้าสู่ระบบเติมอากาศต่อไป เพ่ือเป็น
การลดการแปรผันของคุณสมบัติของน้ าเสียลงในค่าความเข้มข้นของความสกปรก ให้มีสภาพที่สม่ าเสมอทั่วกัน 
และเก็บกากตะกอนทั้งหนักและเบาของน้ าเสียที่เข้ามาในระบบ ทั้งยังท าหน้าที่เก็บตะกอนส่วนเกินขึ้นมาหมัก
ก่อนที่จะท าการสูบออกเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยได้ออกแบบให้รองรับบีโอดีเข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร 
และบีโอดีที่ผ่านส่วนแยกกากตะกอน 300 มิลลิกรัม/ลิตร 

 ถัง เติมอากาศหลัก  เป็นส่ วนที่ ท าหน้าที่ บ าบัดน้ า เสีย โดยการ เติมอากาศ  
เป็นกระบวนการบ าบัดหลักของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยรับน้ าเสียที่มาจากถังปรับสภาพน้ าเสียมาท าการบ าบัด
โดยวิธีทางชีวภาพแบบใช้ออกซิเจน มวลอินทรีย์ส่วนใหญ่ที่อยู่ในน้ าเสียจะถูกย่อยสลายโดยเชื้อจุลินทรีย์ชนิด
ต้องการออกซิเจน ที่เลี้ยงไว้ในถังเติมอากาศด้วยขบวนการชีวเคมีภายในเซลล์ของสิ่งมีชีวิต 
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Organic matter + O2------>CO2+H2O + energy + end product 
ภายในถังเติมอากาศจะมีเครื่องเติมอากาศชนิดใต้น้ า ส าหรับให้อากาศเลี้ยงเชื้อจุลินทรีย์ 

ช่วยในการย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ าเสีย ขณะเดียวกันจุลินทรีย์ก็จะแพร่พันธุ์ เพ่ิมจ านวน ดังนั้นการเติม
อากาศต้องมีปริมาณมากพอส าหรับเชื้อจุลินทรีย์ และท าให้เกิดการปั่นป่วนผสมผสานกันของจุลินทรีย์ รวมทั้ง
ป้องกันการตกตะกอนในถังเติมอากาศ รองรับบีโอดีเข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมี
ค่าบีโอดี 20 มิลลิกรัม/ลิตร และค่าของแข็งแขวงลอยออก 30 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบ
อยู่ในช่วง 4,000 มิลลิกรัม/ลูกบาศก์เมตร ค่า F/M ratio อยู่ในช่วง 0.30  มีระยะเวลากักเก็บ 5 ชั่วโมง 

 ถังตกตะกอนน้ าใส เป็นกระบวนการหลักที่ส าคัญส่วนหนึ่งของระบบ โดยรับน้ า
ตะกอนที่ไหลมาจากถังเติมอากาศซึ่งมีตะกอนจุลินทรีย์ลอยอยู่ทั่วไป เมื่อเข้าสู่ถังตกตะกอนซึ่งจะมีส่วนกัน
กระเพ่ือม ท าให้ความเร็วของน้ าตะกอนลดลง และสามารถรวมตัวเป็นตะกอนขนาดใหญ่แยกตัวออกจากน้ าได้
เอง ด้วยการตกตะกอนธรรมชาติ ถังตกตะกอนจึงท าหน้าที่แยกตะกอนจุลลินทรีย์ออกจากน้ าที่ผ่านการบ าบัด
แล้ว โดยน้ าใสที่อยู่ส่วนบนจะไหลผ่านเวียร์ออกสู่ระบบระบายน้ าภายนอก ส่วนตะกอนที่อยู่ก้นถังจะถูกสูบไป
เก็บยังถังแยกกาก-เก็บตะกอนต่อไป โดยมีอัตราการไหลล้นต่อพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร/วัน 
ระยะเวลากักเก็บ 3.79 ชั่วโมง 

ส าหรับปริมาณตกตะกอนส่วนเกินเกิดขึ้นประมาณ 0.0833 ลูกบาศก์เมตร/วัน โครงการ 
จะสูบออกจากส่วนแยกกาก-เก็บตะกอน ประมาณ 2.50 ลูกบาศก์เมตร ทุกเดือน หรือเมื่อมีตะกอนเต็ม  
โดยจะประสานให้เทศบาลเมืองกะทู้เข้ามาด าเนินการ  

ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ 
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-7 และแบบขยาย 
ถังบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 120 
ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-8 

5.3) ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration)  
เป็นระบบการบ าบัดน้ าเสียแบบ activated sludge แบบสื่อชีวภาพเติมอากาศ คือ การใช้ออกซิเจนเข้าไป
เลี้ยงตะกอนแบคทีเรีย ให้ท าปฏิกิริยาทางชีวเคมี ซึ่งกระบวนการนี้จะไม่ท าให้เกิดกลิ่นเหม็น ส่วนตะกอนที่ถูก
แยกออกจะท าปฏิกิริยาย่อยสลายตัวเองเรื่อยไปจึงไม่ต้องสูบตะกอนบ่อย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัด
ดังกล่าว ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร ออกแบบรองรับบีโอดี (BOD) เข้าระบบ 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพ
การบ าบัดร้อยละ 92 ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 20 มิลลิกรัม/ลิตร ส่วนประกอบ
ต่างๆ ของระบบบ าบัดน้ าเสีย ประกอบด้วย ถังเกรอะ ถังเติมอากาศ และส่วนตกตะกอน รายละเอียดดังนี้ 
(สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ ดังตารางที่ 2.9.2-2) 

 ถังเกรอะ ท าหน้าที่ในแยกกาก ของแข็ง และให้เกิดการย่อยสลายสิ่งปฏิกูลด้วย
กระบวนการไมใ่ช้อากาศ รองรับบีโอดี (BOD) เข้า 250 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพการบ าบัดบีโอดี ร้อยละ 
20 ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านส่วนเกรอะจะมีค่าบีโอดี (BOD5) 200 มิลลิกรัม/ลิตร แล้วเข้าส่วนเติมอากาศต่อไป 
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 ถังเติมอากาศ เป็นส่วนที่ท าหน้าที่บ าบัดน้ าเสียโดยการเติมอากาศให้จุลินทรีย์ที่ใช้
อากาศก าจัดความสกปรกในน้ าตามปฏิกิริยาชีวเคมี ซึ่งเมื่อแบคทีเรียเหล่านี้นอกจากแขวนลอยอยู่ในน้ าเสีย
แล้วยังมีอีกส่วนที่มีลักษณะฟิล์มเกาะอยู่ตามสื่อชีวภาพที่จมน้ าท าให้ลดปริมาณตะกอนแขวนลอยที่หลุดออก
จากระบบ รองรับบีโอดีเข้า (BOD)  200 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่งน้ าเสียที่ผ่านถังเติมอากาศจะมีค่าบีโอดี  (BOD5) 
20 มิลลิกรัม/ลิตร ความเข้มข้นของ MLSS ออกแบบอยู่ในช่วง 2,000 มิลลิกรัม/ลิตร ค่า F/M อยู่ในช่วง 0.30 
กก.BOD5/กก.MLSS-วัน มีระยะเวลากักเก็บ 10 ชั่วโมง 

 ส่วนตกตะกอน ท าหน้าที่แยกกากแขวนลอยในระบบออกจากน้ าใส โดยมีอัตราการ
ไหลล้นต่อพ้ืนที่ 24 ลูกบาศก์เมตร/ตารางเมตร-วัน ระยะเวลากักเก็บ 2 ชั่วโมง โดยน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้ว 
จะได้มาตรฐาน สามารถระบายออกสู่ร่องน้ าสาธารณประโยชน์ได้ 

ส าหรับตัวกลางจุลินทรีย์ของระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิดที่มีตัวกลางยึดเกาะ  
(Fix Film Aeration) ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณตัวกลาง 0.90 ลูกบาศก์เมตร และมีปริมาณพ้ืนที่ผิว
ตัวกลาง 94.50 ตารางเมตร ปริมาณจุลินทรีย์ 6.62 กิโลกรัม ความหนาของจุลินทรีย์ที่เกาะอยู่ที่ผิวของตัวกรอง 
70 ไมครอน และมีอัตราส่วนสารอาหารต่อปริมาณจุลินทรีย์ (F/M) 0.27 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน  

(ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) 
ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-9 แบบขยายระบบบ าบัดน้ าเสียที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film 
Aeration) ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.2-10 และรายการค านวณระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการ  
ดังภาคผนวก 5) 
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ตารางที่ 2.9.2-2 สรุปรายละเอียดระบบบ าบัดน้ าเสียของโครงการเปรียบเทียบกับเกณฑ์การออกแบบ 

รายละเอียดการพิจารณา 
ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิด 

เติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ  
ขนาด 120 ลบ.ม. จ านวน 3 ชุด 

ระบบบ าบัดน้ าเสียแบบเติมอากาศชนิด
ที่มีตัวกลางยึดเกาะ ขนาด 9 ลบ.ม. 

 
เกณฑ์ท่ีใช้ในการออกแบบ ผลการประเมิน 

ปริมาณน้ าเสียเข้าระบบ  - ชุดท่ี 1 อาคาร A ปริมาณน้ าเสีย 96.38 ลบ.ม./วัน 
- ชุดท่ี 2 อาคาร B ปริมาณน้ าเสีย 117.60 ลบ.ม./วัน 
- ชุดท่ี 3 อาคาร C ปริมาณน้ าเสีย 107.04 ลบ.ม./วัน 

อาคารคลับเฮ้าส์ 
ปริมาณน้ าเสีย 9 ลบ.ม./วัน  

- - 

ถังดักไขมัน 8 ลบ.ม. - - - 
- ระยะเวลาเก็บกัก (ชม.) 6 ชั่วโมง - ไม่น้อยกว่า 6 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 
1) ถังแยกกาก-เก็บตะกอน     

- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 30.38 ลบ.ม. 4.50 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ชั่วโมง 12 ชั่วโมง ไม่น้อยกว่า 3 ชั่วโมง 2/ ผ่านเกณฑ์ 

2) ถังเติมอากาศหลัก     
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 30.38 ลบ.ม. 3.80 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 6 ชั่วโมง 10 ชั่วโมง 6-24 ชั่วโมง 1/ ผ่านเกณฑ์ 
- MLSS (มก./ล.) 4,000 มก./ล. 2,000 มก./ล. 2,000-4,000 มก./ล.1/ ผ่านเกณฑ์ 
- F/M ratio (กก.BOD5/กก.MLSS-วัน) 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 0.1-0.3 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 1/ ผ่านเกณฑ์ 

3) ถังตกตะกอนน้ าใส     
- ปริมาตรถัง (ลบ.ม.) 18.96 ลบ.ม. 0.93 ลบ.ม. - - 
- ระยะเวลากักเก็บ (ชม.) 3.79 ชั่วโมง 2 ชั่วโมง 2-4 ชม. 1/ ผ่านเกณฑ์ 
- พื้นท่ีผิวไหลล้น (ลบ.ม./ตร.ม./วัน) 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน surface overflow rate  

12-24 ลบ.ม./ตร.ม./วัน 2/ 
ผ่านเกณฑ์ 

ประสิทธิภาพของระบบบ าบัด (%) 92% 92% - - 
-  BOD เข้า (มก./ล.) 250 มก./ล. 250 มก./ล. ไม่น้อยกว่า 250 มก./ล. 1/ ผ่านเกณฑ์ 
-  BOD ออก (มก./ล.) 20 มก./ล. 20 มก./ล. ไม่เกิน 20 มก./ล. 2/ ผ่านเกณฑ์ 

หมายเหตุ : เอกสารอ้างอิงเกณฑ์มาตรฐานการออกแบบ 
1/   ส านักงานนโยบายและแผนสิ่งแวดล้อม “แนวทางการจัดท ารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมโครงการที่พักอาศัย บริการชุมชน และสถานที่พักตากอากาศ, 2560 

              2/     ประกาศกระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เร่ือง ก าหนดมาตรฐานควบคุมการระบายน้ าทิ้ง จากอาคารบางประเภทและบางขนาด พ.ศ.2548 
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บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้ว 
 

ถังดักไขมัน  
ขนาด 8 ลูกบาศก์เมตร 

จ านวน 1 ชุด/อาคาร 
 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 

ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
 

ปริมาณก๊าซมเีทนเกิดขึ้นประมาณ 
3.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน 

สูบตะกอนไปก าจัดทุกเดือน 
ครั้งละ 0.0833 ลูกบาศก์เมตร 

ถังแยกกาก-เก็บตะกอน 
ปริมาตรถัง 30.38 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด/อาคาร บีโอดี 250 มิลลิกรัม/ลิตร 

 

เผา 

ถังตกตะกอนน้ าใส 
ปริมาตรถัง 18.96 ลูกบาศก์เมตร  

ระยะเวลาเก็บกัก 3.79 ช่ัวโมง 

สูบตะกอนเวียนกลับ ตะกอนส่วนเกิน 

ถังเติมอากาศหลัก 
ปริมาตรถัง 30.38 ลูกบาศก์เมตร ระยะเวลาเก็บกัก 6 ช่ัวโมง 

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 4,000 มิลลกิรัม/ลิตร 

ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  
0.30 กิโลกรัมบโีอดี/กโิลกรัมMLSS-วัน 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า  

(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรมัต่อลติร) 

บ่อพักน้ าท้ิง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร บางส่วนรดน้ าต้นไม้ 

FILTER SCRUBBER  

0.59 ลูกบาศก์เมตร 

ปริมาณ Aerosol  
19.67 ลูกบาศก์เมตร/ช่ัวโมง 

น้ าเสียจากอาคาร 

 น้ าเสียจากห้องครัวของห้องพัก 

 

รูปที่ 2.9.2-7 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเล้ียงตะกอนเวียนกลับ      
(Aeration activated sludge process.,AS) ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร 



- รายละเอียดตัวถังในแบบติดตั้งอาจมีความคลาดเคลื่อนไปจากสินค้า และทางบริษัทฯขอสงวนสิทธิ์ในการ
   เปลี่ยนแปลงแก้ไขสินค้าโดยไม่แจ้งให้ทราบล่วงหน้า ในกรณีที่มีการเปลี่ยนแปลงไม่ส่งผลต่อการใช้งานของสินค้า
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ถังเกรอะ 

ปริมาตรถัง 4.50 ลูกบาศก์เมตร 

มีระยะเวลาเก็บกัก 12 ช่ัวโมง      
 

ถังเติมอากาศ 

ปริมาตรถัง 3.80 ลบ.ม. ระยะเวลาเก็บกัก 10 ช่ัวโมง  

ค่าความเข้มข้นตะกอนจลุินทรีย์ในถังเติมอากาศ (MLSS) 2,000 มิลลกิรัม/ลิตร 

 ค่าสัดส่วนอาหารต่อปริมาณจลุินทรีย์ (F/M Ratio)  0.30 กก.BOD5/กก.MLSS-วัน 

   ปริมาณตัวกลาง (Media) 0.90 ลกูบาศก์เมตร 

พื้นที่ผิวท้ังหมดของตัวกรองที่จุลินทรีย์สามารถเกาะ 94.50 ตารางเมตร 

ความหนาของจุลินทรยี์ที่เกาะอยูท่ี่ผิวของตัวกรอง 70 ไมครอน 
 

ส่วนตกตะกอน 

ปริมาตรถัง 0.93 ลูกบาศก์เมตร 
 มีระยะเวลาการกักเก็บ 2 ช่ัวโมง 

สูบตะกอนเวียนกลับ 

ระบบบ าบัดน้ าเสีย  
ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร  

บีโอดี (BOD) 250 มิลลิกรมั/ลิตร 

 

น้ าเสียจากอาคาร 
 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า 

ก่อนเข้าระบบบ าบดั 
 

บ่อตรวจคณุภาพน้ า  

(น้ าทิ้งมีค่า BOD <20 มิลลิกรมัต่อลติร) 

บ่อพักน้ าท้ิง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร 

บางส่วนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้ว 
 

บางส่วนรดน้ าต้นไม้ 

รูปที่ 2.9.2-9 ขั้นตอนการบ าบัดน้ าเสียของระบบบ าบัดน้ าเสียที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration 
                 ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร 
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AEROBIC TANK
SEPTIC TANK1.1
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CAPACITY  (CU.M.)
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OUTLETINLET
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ท่อจ่ายอากาศ 

ระดับดิน
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5.4) การจัดการละอองน้ า (Aerosol) 
ละอองน้ า (Aerosol) เป็นอนุภาคของเหลวขนาดเล็กที่ฟุ้งกระจายในอากาศและลอยใน

อากาศได้เป็นเวลานาน ดังนั้น การเติมอากาศบริเวณผิวน้ าในส่วนของถังเติมอากาศของระบบบ าบัดน้ าเสีย 
อาจท าให้โอกาสที่จะเกิดการฟุ้งกระจายของละอองน้ าที่มีการปนเปื้อนของเชื้อโรคแพร่กระจายออกสู่
บรรยากาศภายนอกได้ ดังนั้น โครงการจึงได้จัดให้มีระบบรวบรวมและก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ที่เกิดขึ้น
จากระบบบ าบัดน้ าเสีย ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร โดยการติดตั้งระบบดักจับและก าจัด Aerosol ชนิด 
FILLTER SCRUBBER ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) จ านวน 2 ถัง มีปริมาตรถัง 0.59 
ลูกบาศก์เมตร โดยมีปริมาณละอองน้ า (Aerosol) ที่ถูกดึงออกจากระบบประมาณ 19.67 ลูกบาศก์เมตร/
ชั่วโมง มีพ้ืนที่หน้าตัด 1.30 ตารางเมตร และมีความเร็วการไหลของอากาศ 15.12 เมตร/ชั่วโมง หรือ 0.0042 
เมตร/วินาที (ตามอัตราการไหลของการออกแบบ การไหลของอากาศไม่ควรเกิน 0.0047 เมตร/วินาที   
(V. Hecht *, D. Brebbermann, P. Bremer, W.-D Deckwer)) (แบบขยายถังก าจัดละอองน้ า (Aerosol) ชนิด 
FILTER SCRUBBER ดังรูปที ่2.9.2-11) 

5.5) การจัดการก๊าซมีเทน (Methane) 
ก๊าซชีวภาพ (Bio Gas) คือก๊าซที่เกิดจากมูลสัตว์หรือสารอินทรีย์ต่างๆ ถูกย่อยสลายโดย

เชื้อจุลินทรีย์ในสภาวะที่ไร้ออกซิเจน (Anaerobic Digestion) ซึ่งตามธรรมชาติจุลินทรีย์ไม่ต้องการออกซิเจน 
(Anaerobic Bacteria) ท าให้เกิดผลผลิตในรูปของก๊าซผสมประกอบไปด้วยก๊าซหลายชนิด โดยส่วนใหญ่มี  
3 ส่วน ได้แก่ ก๊าซมีเทน (CH4) ประมาณ 50-70% ก๊าซคาร์บอนไดออกไซด์ (CO2) ประมาณ 30-50% ส่วนที่
เหลือเป็นก๊าซอ่ืนๆ เช่น แอมโมเนีย (NH3) ไฮโดรเจนซัลไฟด์ (H2S) และไอน้ า (H2O) ที่เกิดขึ้นจากระบบบ าบัด
น้ าเสีย ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร มีปริมาณก๊าซมีเทน (Methane) เกิดขึ้นประมาณ 3.51 ลูกบาศก์เมตร/วัน  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีถังเก็บก๊าซมีเทน (Methane) ปริมาตร 4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง โดยก๊าซมีเทน 
(Methane) ที่เกิดขึ้นจะก าจัดด้วยวิธีการเผาต่อไป (แบบขยายถังก าจัดก๊าซมีเทน (Methane) ดังรูปที่ 2.9.2-12) 

ส าหรับการก าจัดก๊าซมีเทนด้วยวิธีการเผาจะใช้เผาในถังเก็บก๊าซมีเทนปริมาตร  
4 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 ถัง ที่มีฝาปิดพร้อมท่อระบายอากาศ ขนาดเส้นผ่านศูนย์กลาง ¼ นิ้ว  ใช้เวลาใน
การเผาประมาณ 10-20 นาที โดยต าแหน่งที่ท าการเผาจะอยู่บริเวณพ้ืนที่ว่างใกล้ห้องพักมูลฝอยรวม  
ซึ่งจะก าหนดช่วงเวลาในการเผาประมาณ 23.00 น.-24.00 น. ซึ่งเป็นช่วงเวลาที่ผู้พักอาศัย รวมถึงผู้ที่อยู่อาศัย
ใกล้เคียงพ้ืนที่โครงการพักผ่อนอยู่ภายในอาคาร และไม่มีการท ากิจกรรมภายนอกที่อาจได้รับผลกระทบจากกลิ่น
หรือควันจากการเผาก๊าซมีเทนของโครงการ 
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ทั้งนี้ โครงการจัดให้มีการตรวจสอบประสิทธิภาพของระบบบ าบัดน้ าเสียภายในโครงการ
อย่างสม่ าเสมอ โดยมีการจัดท าตารางก าหนดระยะเวลาซ่อมบ ารุงอุปกรณ์ที่ประกอบอยู่ในระบบบ าบัดน้ าเสีย
ทุกชิ้นตามคู่มือของแต่ละประเภท เช่น เครื่องสูบน้ าเสีย เครื่องเติมอากาศ เป็นต้น เพ่ือความสะดวก และจัดให้
มีการติดตั้งมิเตอร์ไฟฟ้าเฉพาะของระบบบ าบัดน้ าเสีย เพ่ือความสะดวกในการติดตามตรวจสอบประสิทธิภาพ
ของระบบบ าบัดน้ าเสีย โดยโครงการจัดให้มีระบบบ าบัดน้ าเสีย จ านวน 4 ชุด จะมีการใช้พลังงานไฟฟ้า
ประมาณ 1,980 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/เดือน คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 7,920 บาท/เดือน (ค่าไฟประมาณยูนิตละ  
4 บาท) รายละเอียดดังนี้  

- ระบบบ าบัดน้ าเสียชนิดเติมอากาศเลี้ยงตะกอนเวียนกลับ (Aeration activated sludge 
process.,AS)  ขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 3 ชุด ใช้พลังงานไฟฟ้า 1,683 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/เดือน คิดเป็น
ค่าไฟฟ้าประมาณ 6,732 บาท/เดือน 

- ระบบบ าบัดน้ าเสียที่มีตัวกลางยึดเกาะ (Fix Film Aeration) ขนาด 9 ลูกบาศก์เมตร 
จ านวน 1 ชุด ใช้พลังงานไฟฟ้า 297 กิโลวัตต์-ชั่วโมง/เดือน คิดเป็นค่าไฟฟ้าประมาณ 1,188 บาท/เดือน 
 

2.9.3 การน าน้ าทิ้งกลับมาใช้ประโยชน์ 

โครงการมีการน าน้ าทิ้งที่ผ่านการบ าบัดแล้วกลับมาใช้ประโยชน์รดน้ าต้นไม้ โดยจะเก็บไว้ในบ่อเก็บ 
น้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ อยู่บริเวณใต้ที่จอดรถคันที่ 189-191 ซึ่งโครงการได้จัดให้มี
เครื่องสูบน้ าเพ่ือสูบน้ าทิ้งเข้าสู่ระบบท่อรดน้ าต้นไม้ชนิดหยดซึมดิน (ไม่ฟุ้งในอากาศ) ซึ่งวางกระจายทั่วบริเวณ
พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ โดยเป็นระบบการท างานแบบอัตโนมัติ เพ่ือป้องกันการสัมผัสของผู้พักอาศัยหรือ
เจ้าหน้าที่และพนักงาน 

ส าหรับความต้องการใช้น้ าในการรดต้นไม้และพ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ ซึ่ งมีพ้ืนที่ทั้งหมด
ประมาณ 2,145.43 ตารางเมตร สามารถค านวณได้ ดังนี้ 

- พ้ืนที่สีเขียวภายในโครงการ =   2,145.43 ตารางเมตร 
- อัตราการซึมน้ าของดินเหนียว =   5 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 

(อาจารย์จ าเริญ ยืนยงสวัสดิ์. น้ าและการให้น้ า.  สืบค้นจาก http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/ 
510- 111web/lecture/chapter10/tsld021.htm) 

- ระยะเวลาในการจ่ายน้ า =    6 ชั่วโมง/วัน 
- ปริมาณน้ ารดต้นไม้ =    2,145.43 x (5/1,000) x 6 

 =    64.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน 
 
 
 

      

http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
http://natres.psu.ac.th/department/plantscience/510-
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  ทั้งนี้ จากการค านวณข้างต้นโครงการมีความต้องการน้ าส าหรับรดน้ าต้นไม้ วันละ 64.36 
ลูกบาศก์เมตรโดยน้ าทิ้งที่เกิดขึ้นภายในโครงการมีประมาณ 330.38 ลูกบาศก์เมตร/วัน บางส่วนจะถูกรวบรวม
เข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน าไปรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าทิ้งที่เหลืออีกประมาณ 
266.02 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้วต่อไป (ผังระบบรดน้ าต้นไม้ของ
โครงการ ดังรูปที่ 2.9.3-1 และแบบขยายบ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 20 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.3-2) 
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ฝาถังชนิดตะแกรงเหล็ก
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ฝาถังชนิดตะแกรงเหล็ก

มองเห็นน้ำภายใน

Ø 9 mm. @ 0.050 m.

WELDED TO FRAME ENDS.

FRAME L-50x50x6 mm.

L 50x50x6 mm.

3/4" Dia Bolts & Nuts.

รูปด้านบน ตะแกรงฝาบ่อ

ป้องกันฝาสูญหาย

เครื่องเติมอากาศ
DIAPHRAM AIR PUMP

(ป้องกันน้ำเน่าเสีย)
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2.9.4 ระบบระบายน้ า และการป้องกันน้ าท่วม 

ระบบระบายน้ าของโครงการเป็นระบบแยกระหว่างน้ าฝนและน้ าทิ้ง โดยมีรายละเอียด ดังนี้ 

1) ระบบระบายน้ าทิ้ง 
น้ าเสียจากอาคารที่ผ่านการบ าบัดแล้วจะมีค่า  BOD5 ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร และสารแขวนลอย 

ไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร โดยจะผ่านบ่อตรวจคุณภาพน้ าหลังบ าบัด ก่อนรวบรวมเข้าสู่บ่อเก็บน้ าทิ้ง ขนาด 20 
ลูกบาศก์เมตร จ านวน 1 บ่อ เพ่ือน ากลับมาใช้ประโยชน์ในการรดน้ าต้นไม้ ส่วนน้ าทิ้งที่เหลือจะระบายออกสู่
ท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้ว โดยไม่เข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการแต่อย่างใด 

2) ระบบระบายน้ าฝน 
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ แบ่งเป็นระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร (น้ าฝนที่ตกบนหลังคา

อาคาร) และระบบระบายน้ าฝนบนพื้นดินภายในบริเวณโครงการ มีรายละเอียดดังนี้ 
- ระบบระบายน้ าฝนจากอาคาร ประกอบด้วย หัวรับน้ าฝน (RD) ขนาด ø4 นิ้ว ท าหน้าที่รับ

น้ าฝนบริเวณชั้นหลังคา โดยจะระบายลงมาตามท่อระบายน้ าฝนแนวดิ่ง (RL) ขนาด ø4 นิ้ว และไหลไปตาม
รางระบายน้ าฝนรอบอาคาร เพ่ือรวบรวมเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนต่อไป 

- ระบบระบายน้ าฝนภายในพ้ืนที่โครงการ น้ าฝนที่เกิดขึ้นบริเวณพ้ืนที่โครงการบางส่วนจะซึม
ลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายในโครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) 
ขนาด ø0.30 และ ø0.60 เมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 1 x 1 เมตร พร้อมฝาปิด และรวบรวมเข้าสู่บ่อ
หน่วงน้ าฝน ขนาด 132 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ อยู่บริเวณใต้ที่จอดรถคันที่ 175-178 จ านวน 1 บ่อ  
และบริเวณใต้ทางเดินรถใกล้กับอาคาร C จ านวน 1 บ่อ และเม่ือฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าจากบ่อหน่วง
น้ าฝนในอัตรา 0.0986 ลูกบาศก์เมตร/วินาท ีซ่ึงไม่เกินอัตราการระบายน้ าก่อนมีโครงการ 

(ผังระบบระบายน้ าฝนและต าแหน่งบ่อหน่วงน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-1 ไดอะแกรม
ระบบระบายน้ าฝนของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.4-2 ถึงรูปที่ 2.9.4-4 และภาพตัดชลศาสตร์ท่อระบายน้ า ค.ส.ล. 
ขนาด ø0.60 เมตร และบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 1 x 1 เมตร ดังรูปที ่2.9.4-5) 
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3) การป้องกันน้ าท่วม 
สภาพพ้ืนที่โครงการปัจจุบันเป็นที่ราบ มีไม้ยืนต้นและไม้คลุมดินขึ้นปกคลุมทั่วบริเวณ ซึ่งหลังมี

การพัฒนาโครงการพ้ืนที่ได้มีการเปลี่ยนแปลงไป โดยบางส่วนจะปกคลุมด้วยอาคาร ถนน และบางส่วนเป็น
พ้ืนที่สีเขียว ทั้งนี้ ระบบการป้องกันน้ าท่วมหลังพัฒนาโครงการได้จัดให้มีการควบคุมอัตราการระบายน้ าในขณะ
ฝนตก ตลอดจนระบบรวบรวมน้ าในพ้ืนที่โครงการอย่างเพียงพอ 

 ค านวณปริมาณน้ าฝน 
การค านวณหาอัตราการระบายน้ าออกจากโครงการก่อน และหลังการพัฒนาโครงการเพ่ือหา

ปริมาณน้ าฝนส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในพ้ืนที่โครงการ ใช้สมการ Rational’s Method ร่วมกับกราฟ 
Cumulative Curve ดังนี้ 

Q = 0.278 x 10-6 C.I.A. 
  เมื่อ  Q = อัตราการระบายน้ า; ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
   C = สัมประสิทธิ์การไหลนองของพ้ืนที่ 
           I         =        ความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (มิลลิเมตร/ชั่วโมง) 

ก าหนดในเวลา 30 นาที มีค่า 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
  A       =  พ้ืนที่รับน้ า ; ตารางเมตร 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองก่อนพัฒนาโครงการ (Cก่อน) 
สภาพพ้ืนที่โครงการก่อนพัฒนาโครงการเป็นพื้นที่ว่างเปล่า ดังนั้น Cก่อน จึงมีค่าเท่ากับ 0.30  

(เขตรกร้าง) พิจารณาค่าสัมประสิทธิ์การไหลนอง (C) ตารางที่ 2.9.4-1 
 

ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตธุรกิจ  ยางมะตอยหรือคอนกรีต 0.70 – 0.95 
 ใจกลางธุรกิจ 0.70 – 0.95 อิฐหรือตัวหนอนปูพื้น 0.70 – 0.85 
 รอบๆบริเวณ 0.50 – 0.70 หลังคา 0.75 – 0.95 
เขตที่พักอาศัย  สนาม (แบบดินทราย)  
 ครอบครัวเด่ียว 0.30 – 0.50  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.05 – 0.10 
 หลายครอบครัวแบบแยกกัน 0.40 – 0.60  ความลาดชัน 2 – 7% 0.10 – 0.15 
 หลายครอบครัวแบบติดกัน 0.60 – 0.75  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.15 – 0.20 
 ชานเมือง 0.25 – 0.40 สนาม (แบบดินแน่น)  
 อพาร์ทเมนท์ 0.50 – 0.70  เรียบมีความลาดชัน 2% 0.13 – 0.17 
เขตอุตสาหกรรม   ความลาดชัน 2 – 7% 0.18 – 0.22 
 ขนาดเบา 0.50 – 0.80  ความลาดชัน 7% ขึ้นไป 0.25 – 0.35 
 ขนาดหนัก 0.60 – 0.90   
เขตสวนสาธารณะ 0.40 – 0.25   
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ตารางที่ 2.9.4-1 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองของน้ าฝนบนพื้นที่ในลักษณะต่างๆ  

เขตการใช้ของพื้นที่ 
สัมประสิทธิ์ของ
การไหลนอง (C) 

ลักษณะพื้นที่ผิว 
สัมประสิทธิ์ของการ 

ไหลนอง (C) 
เขตสนามเด็กเล่น 0.20 – 0.35   
เขตชุมทางสถานีรถไฟ 0.20 – 0.35   
เขตรกร้าง 0.40 – 0.30   

ที่มา : เกรียงศักดิ์อุดมสินโรจน์, 2537 (วิศวกรรมสิ่งแวดล้อม) 

 ค่าสัมประสิทธิ์การไหลนองหลังพัฒนาโครงการ (Cหลัง) 
หลังพัฒนาโครงการ พ้ืนที่มีการพัฒนาน ามาใช้งานแตกต่างกันหลายส่วน ดังนั้น Cหลัง จึงต้อง

น ามาจากค่าเฉลี่ยของแต่ละส่วน ดังนี้ 
Cหลัง = Cเฉลี่ย 

  = A1C1 + A2C2 + … / A1 + A2 + … 
การหาค่า C เฉลี่ย   ของพ้ืนที่โครงการสามารถค านวณได้ดังต่อไปนี้ 
การใช้ประโยชน์พื้นที ่ ค่า C พ้ืนที่ (ตารางเมตร) 

- พื้นที่ปกคลุมดิน   0.70 4,293.07 
- ถนนและทางเท้า (อิฐปูพ้ืน) 0.60 4,305.90 
- พื้นที่สีเขียว   0.30 2,145.43 

Cเฉลี่ย 0.56 10,744.40 
ที่มา : บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด, กันยายน 2566 

 

     ค่า Cเฉลี่ย = {(4,293.07×0.70) + (4,305.90×0.60)+( 2,145.43×0.30)}/ 4,293.07+4,305.90+2,145.43 
                =  0.56 

- การหาค่าความเข้มฝนที่คาบอุบัติ 10 ปี (I10) โดยในธรรมชาติฝนจะตกหนักในช่วงนาที
แรกๆ และลดลงใกล้ศูนย์ในนาทีสุดท้ายจนฝนหยุดไปในที่สุด โดยฝนจะตกด้วยความเข้มที่ต่ า และเพ่ิมขึ้น
จนถึงจุดหนึ่ง แล้วลดความแรงลงจนหยุดตก จากความสัมพันธ์ระหว่างระยะเวลาในการตกกับความเข้มฝน
สามารถได้ดังรูปที่ 2.9.4-6 พบว่า ค่า I ที่ระยะเวลาฝนตก 30 นาที มีค่าความเข้มฝน 110 มิลลิเมตร/ชั่วโมง 
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รูปที่ 2.9.4-6 กราฟความสัมพันธ์ระหว่างความเข้มฝนในคาบอุบัติต่างๆ  

ของจากสถานีตรวจวัดคุณภาพอากาศของกรมอุตุนิยมวิทยาบริเวณสนามบินภูเก็ต 

 

 

 

 

110 มม./ชม. 
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จากการค านวณ รายละเอียด ดังภาคผนวก 5 เมื่อโครงการควบคุมอัตราระบายน้ าออก เท่ากับ
อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝน ส าหรับรองรับปริมาณน้ า
สะสมเพ่ือรอการระบายออกจากโครงการ ในอัตราระบายไม่เกินช่วงก่อนพัฒนาโครงการ ดังนี้ 

- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดก่อนการพัฒนา  0.0986 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- อัตราการระบายน้ าฝนสูงสุดหลังการพัฒนา  0.0672 ลูกบาศก์เมตร/วินาที 
- เวลาที่พิจารณาฝนตก  180 นาที (3 ชั่วโมง) 
- ปริมาตรน้ าที่ต้องหน่วง  246.44 ลูกบาศก์เมตร 

 บ่อหน่วงน้ าฝนและการควบคุมการระบายน้ า 

 บ่อหน่วงน้ าฝน 
จากการค านวณปริมาณน้ าฝนที่ต้องหน่วง พบว่า โครงการต้องจัดให้มีบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 

ไม่น้อยกว่า 246.44 ลูกบาศก์เมตร ดังนั้น วิศวกรได้ออกแบบบ่อหน่วงน้ าฝนมีลักษณะเป็นบ่อคอนกรีตเสริม
เหล็ก ขนาด 132 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ อยู่บริเวณใต้ที่จอดรถคันที่ 175-178 จ านวน 1 บ่อ  
และบริเวณใต้ทางเดินรถใกล้กับอาคาร C จ านวน 1 บ่อ ซึ่งสามารถรองรับน้ าฝนบริเวณโครงการได้อย่าง
เพียงพอ 

 การควบคุมการระบายน้ าฝน 
ก่อนมีการก่อสร้างอาคาร และพัฒนาพ้ืนที่โครงการมีอัตราการระบายน้ า 0.0986 ลูกบาศก์เมตร 

/วินาที หลังมีการพัฒนาโครงการจะท าให้อัตราการระบายน้ าเพ่ิมขึ้นจากสภาพก่อนมี โครงการใน 30 นาที 
ที่ฝนตก เป็น 0.0672 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ซึ่งเมื่อน ามาค านวณปริมาณน้ าส่วนเกินที่ต้องหน่วงไว้ในช่วงเวลา 
180 นาที ควบคุมอัตราระบายออกไม่เกินค่าสูงสุดก่อนในแต่ละช่วงเวลา ดังนั้น จะมีปริมาณน้ าฝนสะสมที่ต้อง
หน่วงไว้ประมาณ 246.44 ลูกบาศก์เมตร รายละเอียดดังภาคผนวก 5 

ทั้งนี้ จากการหารือผู้อ านวยการกองช่าง เทศบาลเมืองกะทู้ พบว่า เทศบาลเมืองกะทู้มีแผนจะ
ก่อสร้างท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้วเพ่ือระบายน้ าจากชุมชนไปเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ าสาธารณะ
บริเวณสี่แยกกะทู้ ดังนั้น โครงการจะขออนุญาตเชื่อมท่อระบายน้ าเพ่ือระบายน้ าฝนและน้ าทิ้งของโครงการกับ
ท่อระบายน้ าของเทศบาลฯ หลังมีการก่อสร้างแล้วเสร็จ 

ส าหรับท่อระบายน้ าปัจจุบันที่อยู่ในพ้ืนที่โครงการก็จะยังคงอยู่เพ่ือใช้เป็นท่อระบายน้ าภายใน
โครงการต่อไป ซึ่งการควบคุมการระบายน้ าฝนที่ตกลงบนหลังคาอาคาร และบริเวณพ้ืนดินภายในพ้ืนที่
โครงการ โดยน้ าฝนที่เกิดข้ึนบางส่วนจะซึมลงดินตามธรรมชาติ และบางส่วนจะไหลไปตามท่อระบายน้ าภายใน
โครงการ ซึ่งเป็นท่อ ค.ส.ล. (ท่อ RCP) ขนาด ø0.30 และ ø0.60 เมตร ที่มีบ่อพักน้ า (MH) ขนาด 1 x 1 เมตร 
พร้อมฝาปิดที่มีตะแกรงดักมูลฝอย เพ่ือเข้าสู่บ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 132 ลูกบาศก์เมตร จ านวน 2 บ่อ และเมื่อ
ฝนหยุดตกโครงการจะระบายน้ าออกจากบ่อหน่วงน้ าฝน ประมาณ 246.44 ลูกบาศก์เมตร (เท่ากับปริมาณน้ า
ที่หน่วงไว้ทั้งหมด) โดยใช้เครื่องสูบ ขนาด 40 ลูกบาศก์เมตร/ชั่วโมง จ านวน 3 ตัว (ใช้งาน 1 ตัว ส ารอง 2 ตัว) 
ซึ่งจะสูบน้ าฝนระบายออกสู่ท่อระบายน้ าริมถนนพระภูเก็ตแก้ว โดยขออนุญาตวางท่อ ค.ส.ล. ชนิดอัดแรง  
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(ท่อ RCP) ขนาด ø0.60 เมตร ลอดใต้ถนนพระภูเก็ตแก้ว ดังรูปที่ 2.9.4-7 เพ่ือไปเชื่อมต่อกับท่อระบายน้ า
สาธารณะต่อไป (ปัจจุบันโครงการยังไม่มีการก่อสร้างท่อระบายน้ าลอดใต้ถนนพระภูเก็ตแก้ว แต่อย่างใด)  

แบบขยายบ่อหน่วงน้ าฝนขนาด 132 ลูกบาศก์เมตร ดังรูปที่ 2.9.4-8 และหนังสือขออนุญาต
ระบายน้ าฝนและน้ าทิ้งลงสู่ท่อระบายน้ าสาธารณประโยชน์บริเวณริมถนนพระภูเก็ตแก้ว ดังภาคผนวก 5 
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64.98% 

21% 

14% 

0.02% 

อินทรีย์ รีไซเคิล ทั่วไป อันตราย 

2.9.5  การเก็บรวบรวมและจัดการมูลฝอย 

1) ปริมาณและลักษณะของมูลฝอย 

ส าหรับช่วงเปิดด าเนินการมีผู้พักอาศัย และพนักงานสูงสุด 2,015 คน/วัน แบ่งเป็นผู้พักอาศัย 
จ านวน 2,000 คน เจ้าหน้าที่และพนักงาน จ านวน 15 คน ซึ่งไม่พักในโครงการ ทั้งนี้ มูลฝอยที่เกิดขึ้นใน
อาคาร ส่วนใหญ่เกิดจากกิจกรรมการใช้ชีวิตประจ าวันของผู้พักอาศัยภายในโครงการ และบางส่วนเกิดจาก
กิจกรรมของเจ้าหน้าที่ และพนักงาน 

ส าหรับอัตราการเกิดมูลฝอยภายในโครงการประเมินจากข้อมูลกลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนคร
ภูเก็ต (2562) ที่ก าหนดอัตราการเกิดมูลฝอย ไม่น้อยกว่า 1.30 กิโลกรัม/คน/วัน ดังนั้น ภายในโครงการ 
จะมีปริมาณมูลฝอยเกิดขึ้นประมาณ 2,619.50 กิโลกรัม/วัน โดยมูลฝอยที่เกิดขึ้นสามารถแบ่งเป็นประเภทตาม
สัดส่วนซึ่งก าหนดโดยกลุ่มงานสิ่งแวดล้อมเทศบาลนครภูเก็ต ดังรูปที่ 2.9.5-1 ได้ดังนี้  

(1) มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เช่น เศษผักผลไม้ เปลือกผลไม้ เนื้อสัตว์        
เศษอาหาร เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 64.98 หรือ 1,702.15 กิโลกรัม/วัน 

(2) มูลฝอยรีไซเคิล ได้แก่ แก้ว พลาสติก กระดาษ กระป๋องอะลูมิเนียม กระป๋องเหล็ก  
เศษผ้า เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 21 หรือ 550.10 กิโลกรัม/วัน   

(3) มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) ได้แก่ เปลือกลูกอม ซองขนม ซองบะหมี่ส าเร็จรูป โฟม  
เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 14 หรือ 366.73 กิโลกรัม/วัน 

(4) มูลฝอยอันตราย ได้แก่ ถ่านไฟฉาย หลอดไฟ เป็นต้น คิดเป็นร้อยละ 0 .02 หรือ 0.52 
กิโลกรัม/วัน 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 รูปที่ 2.9.5-1 สัดส่วนมูลฝอยแต่ละประเภทท่ีเกิดขึ้นภายในโครงการ 
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จากปริมาณมูลฝอยดังกล่าวเมื่อน ามาค านวณปริมาตรโดยคิดจากความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละ
ประเภท เพ่ือค านวณหาปริมาตรห้องพักมูลฝอยรวม (ความหนาแน่นของมูลฝอยแต่ละประเภทอ้างอิงจาก : 
รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ, 2550) 
โดยความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ (มูลฝอยย่อยสลายได้) เท่ากับ 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร  
และมูลฝอยทั่วไป เท่ากับ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร ในส่วนของมูลฝอยรีไซเคิล และมูลฝอยอันตราย  
บริษัทที่ปรึกษาจะใช้ค่าความหนาแน่นเท่ากับมูลฝอยทั่วไป คือ 150 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร 

ทั้งนี้ การใช้ค่าความหนาแน่นของมูลฝอยอินทรีย์ ส าหรับโครงการก าหนดให้ใช้ค่า 300 กิโลกรัม/
ลูกบาศก์เมตร แทนความหนาแน่น 550 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพ่ือให้ครอบคลุมกรณีที่การคัดแยกมูลฝอย 
ไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปะปนในมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ดังนั้น จะมีปริมาณมูลฝอย
เกิดข้ึนประมาณ 11.78 ลูกบาศก์เมตร/วัน รายละเอียดการค านวณปริมาตรมูลฝอย ดังตารางท่ี 2.9.5-1 

 

ตารางที่ 2.9.5-1 ปริมาตรของมูลฝอยแต่ละประเภทของโครงการ 

ประเภทมูลฝอย 
อัตราส่วน1/ 
(ร้อยละ) 

ปริมาณมูลฝอย 
(กก./วัน) 

ความหนาแน่น2/ 

(กก./ลบ.ม.) 
ปริมาตรมูลฝอย 

(ลบ.ม./วัน) 
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยท่ี
สามารถย่อยสลาย 

64.98 1,702.15 300 5.67 

มูลฝอยรีไซเคลิ 21 550.10 150 3.67 
มูลฝอยทั่วไป (มูลฝอยแห้ง) 14 366.73 150 2.44 
มูลฝอยอันตราย 0.02 0.52 150 0.003 

รวม 100 2,619.50 - 11.78 
ที่มา : 1/  กลุ่มงานสิ่งแวดล้อม เทศบาลนครภูเก็ต, 2560 

2/  รายงานฉบับสมบูรณ์การศึกษาเปรียบเทียบความเหมาะสมของวิธีการก าจัดมูลฝอยมูลฝอย กรมควบคุมมลพิษ , 2550 ยกเว้นมูลฝอย
เปียกก าหนดให้ใช้ค่าความหนาแน่น 300 กิโลกรัม/ลูกบาศก์เมตร เพื่อให้ครอบคลุมกรณีการคัดแยก มูลฝอยไม่ดีพอมีมูลฝอยทั่วไปปน
ในมูลฝอยอินทรีย์ 

 

2) วิธีรวบรวมมูลฝอยและการคัดแยกมูลฝอย 

- ห้องชุดเพื่อพักอาศัย ภายในห้องชุดแต่ละห้องจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง  
โดยผู้พักอาศัยภายในห้องชุดของอาคาร A ชั้น 2-7 และผู้พักอาศัยภายในห้องชุดของอาคาร B และ C ชั้น 2-8  
จะน ามูลฝอยไปเก็บรวมไว้ในที่พักมูลฝอยแต่ละชั้นต่อไป ส่วนผู้พักอาศัยในห้องชุดชั้น 1 จะน ามูลฝอยไปเก็บ
รวมไว้ในอาคารพักมูลฝอยรวมซึ่งอยู่ใกล้ที่จอดรถคันที่ 26 

- ห้องชุดเพื่อการค้า ภายในห้องชุดแต่ละห้องจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 60 ลิตร จ านวน 3 ถัง 
แบ่งเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ  
1 ถัง โดยเจ้าของห้องชุด จะต้องจัดเก็บรวบรวมมูลฝอยจากจากแต่ละจุดใส่ถุงด าแล้วมัดปากถุงให้แน่น  
แล้วน าไปเก็บรวมไว้ในที่ห้องพักมูลฝอยรวมซึ่งอยู่ใกล้ที่จอดรถคันที่ 26 



รายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม (EIA) ฉบับสมบูรณ ์                                                                                           บทที ่2 
โครงการ ดิ ออริจิ้น กะทู-้ป่าตอง (The Origin Kathu-Patong)                                                                         รายละเอยีดโครงการ 

 

บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด                                                                                                2-144 

AEI. Co.,Ltd. 

- อาคารคลับเฮ้าส์ ภายในห้องน้ าจัดให้มีถังมูลฝอยทั่วไป ขนาด 5 ลิตร จ านวน 2 ถัง เพ่ือรองรับ 
มูลฝอยทั่วไป เช่นกระดาษทิชชู และกระดาษเช็ดมือ เป็นต้น 

- มูลฝอยประจ าชั้น จัดให้มีห้องพักมูลฝอยประจ าชั้นแต่ละอาคาร  เป็นถังมูลฝอยขนาด 120 
ลิตร จ านวน 4 ถัง แยกเป็นถังมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ถังมูลฝอยทั่วไป ถังมูลฝอยรี
ไซเคิล และถังมูลฝอยอันตราย และจัดให้มีถังมูลฝอยขนาด 30 ลิตร จ านวน 1 ถัง ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่
ใช้แล้วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK)  

- พื้นที่ส่วนกลางอ่ืนๆ เช่น โถงต้อนรับ และภายนอกอาคาร จัดให้มีถังมูลฝอย ขนาด 60 ลิตร 
จ านวน 2 จุด จุดละ 2 ถัง ประกอบด้วย ถังมูลฝอยทั่วไป และถังมูลฝอยรีไซเคิล อย่างละ 1 ถัง 

ทั้งนี้ โครงการได้มีการรณรงค์โดยติดป้ายประชาสัมพันธ์ภายในอาคาร เพ่ือให้ผู้พักอาศัยภายใน
โครงการลดการใช้วัสดุที่ก่อให้เกิดมูลฝอย และให้คัดแยกมูลฝอยก่อนน าไปทิ้งยังจุดพักมูลฝอยแต่ละชั้น 
ตลอดจนประชาสัมพันธ์ให้ผู้พักอาศัยทิ้งมูลฝอยบริเวณท่ีโครงการจัดไว้ เพ่ือรักษาความสะอาดบริเวณโครงการ
และพ้ืนที่ข้างเคียง และเพ่ือป้องกันมูลฝอยตกค้างในแต่ละวัน 

ส าหรับการรวบรวมมูลฝอยจากอาคารไปยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ได้จัดให้มีแม่บ้าน
รวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆของโครงการ ใส่ถุงด าแล้วน าไปพักในห้องพัก 
มูลฝอยรวมของโครงการ เพ่ือรถการเก็บขนจากเทศบาลเมืองกะทู้ต่อไป 

ส่วนมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วหรือชุดตรวจ Antigen Test Kit (ATK) แม่บ้านจะ
รวบรวมใส่ถุงด า มัดปากถุงให้แน่น พร้อมระบุข้างถุง “หน้ากากอนามัยที่ใช้” แล้วน าไปพักไว้ในถังมูลฝอย
ส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วหรือชุดตรวจ ATK ที่อยู่บริเวณพ้ืนที่ว่างใกล้กับอาคารพักมูลฝอยรวม ขนาด 
60 ลิตร จ านวน 1 ถัง ซึ่งเป็นพื้นท่ีโล่งอากาศถ่ายเทสะดวก และใช้สเปรย์แอลกอฮอล์ฉีดฆ่าเชื้อทิ้งไว้ประมาณ 
3 ชั่วโมง เพ่ือรอการเก็บขนน าไปก าจัดต่อไป (ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยที่ใช้แล้วหรือชุด
ตรวจ ATK ดังรูปที่ 2.9.5-2 และผังเส้นทางการเก็บขนมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นไปยังห้องพักมูล
ฝอยรวมของโครงการ ดังรูปที่ 2.9.5-3) 

 

 

 

 

 

 
ที่มา : https://nbtworld.prd.go.th/th/news/detail/TCATG200402154738641 

รูปที่ 2.9.5-2 ตัวอย่างถังมูลฝอยส าหรับทิ้งหน้ากากอนามัยหรือชุดตรวจ ATK ที่ใช้แล้ว 
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3) ห้องพักมูลฝอยรวมและการจัดการมูลฝอย 
ในระยะด าเนินการได้จัดให้มีอาคารพักมูลฝอยรวมอยู่บริเวณใกล้ที่จอดรถคันที่ 26 เพ่ือความ

สะดวกในการเข้าเก็บขนของเจ้าหน้าที่ มีขนาด 5.50x10.62x2.80 เมตร ภายในแบ่งเป็น 4 ห้อง ได้แก่ ห้องพัก
มูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ ห้องพักมูลฝอยทั่วไป ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล และห้องพักมูลฝอย
อันตราย (แบบแปลน รูปด้าน และรูปตัด อาคารพักมูลฝอยรวม ดังภาคผนวก 3) รายละเอียดดังนี้ 

 ห้องพักมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ มีพ้ืนที่ 14.49 ตารางเมตร หรือปริมาตร 
17.39 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยอินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อย
สลายได้ ปริมาณ 5.67 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 3.07 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอย 
จากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอย
อินทรีย์/มูลฝอยที่สามารถย่อยสลายได้ เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลเมืองกะทู้ต่อไป  

 ห้องพักมูลฝอยรีไซเคิล มีพ้ืนที่ 10.18 ตารางเมตร หรือปริมาตร 12.22 ลูกบาศก์เมตร  
(คิดความสูงกักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยรีไซเคิล ปริมาณ 3.67 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นาน
ประมาณ 3.33 วัน และน าออกมาจ าหน่ายเมื่อมีปริมาณมากพอ 

 ห้องพักมูลฝอยทั่วไป มีพ้ืนที ่6.58 ตารางเมตร หรือปริมาตร 7.90 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูง
กักเก็บ 1.20 เมตร) สามารถรองรับมูลฝอยทั่วไป ปริมาณ 2.44 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 3.30 วัน  
โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอยจากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น  
และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอยทั่วไป เพ่ือรอการเก็บขนจากเทศบาลเมืองกะทู้ต่อไป 

 ห้องพักมูลฝอยอันตราย มีขนาด 1 ตารางเมตร โดยภายในห้องจัดให้มีถังรองรับมูลฝอย
อันตรายประเภทหลอดไฟและแบตเตอรี่ จ านวน 1 ถัง มีขนาด 240 ลิตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.25 ตารางเมตร 
หรือปริมาตร 0.25 ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1 เมตร) และถังรองรับมูลฝอยอันตรายประเภท
กระป๋องสเปรย์ จ านวน 1 ถัง ขนาด 240 ลิตร คิดเป็นพ้ืนที่ประมาณ 0.25 ตารางเมตร หรือปริมาตร 0.25 
ลูกบาศก์เมตร (คิดความสูงกักเก็บ 1 เมตร) รวมปริมาตร 2 ถัง 0.50 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งสามารถรองรับมูลฝอย
อันตรายได้ ปริมาณ 0.003 ลูกบาศก์เมตร/วัน ได้นานประมาณ 166.67 วัน โดยแม่บ้านจะรวบรวมมูลฝอย
จากห้องพักมูลฝอยแต่ละชั้นและจากส่วนต่างๆ ใส่ถุงด ามัดปากถุงให้แน่น และน าไปพักไว้ในห้องพักมูลฝอย
อันตราย เมื่อมีปริมาณมากพอแล้วโครงการจะจัดส่งไปยังเทศบาลนครภูเก็ตเพ่ือน าไปก าจัดต่อไป โดยโครงการ
จะปฏิบัติตามประกาศจังหวัดภูเก็ต เรื่อง ก าหนดประเภท ราคา และหลั กเกณฑ์การน าส่งขยะอันตราย  
ณ ศูนย์ก าจัดขยะมูลฝอยจังหวัดภูเก็ต พ.ศ.2557 ปัจจุบันเทศบาลนครภูเก็ตมีการจัดตั้ง “โครงการขนส่งของ
เสียออกจากเกาะภูเก็ต” เพ่ือส่งไปก าจัดอย่างถูกวิธี โดยโรงงานก าจัดกากอุตสาหกรรมที่ข้ึนทะเบียน 
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ส าหรับการดูแลรักษาความสะอาดห้องพักมูลฝอยรวม โครงการจัดให้มีพนักงานล้างท าความ
สะอาดทุกครั้งที่มีการเก็บขนมูลฝอย ในส่วนของน้ าเสียที่เกิดจากการล้างท าความสะอาดห้องพักมูลฝอย
ประมาณ 0.36 ลูกบาศก์เมตร/วัน จะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบ าบัดน้ าเสียขนาด 120 ลูกบาศก์เมตร (ระบบ
เดียวกับระบบบัดน้ าเสียอาคาร A) เพ่ือบ าบัดต่อไป  
 

2.9.6  การคมนาคมและการจราจร 

 การคมนาคม 
ส าหรับการคมนาคมเข้าสู่พ้ืนที่โครงการจะใช้การคมนาคมทางบกจาก 3 เส้นทาง ดังนี้  
- เส้นทางที่ 1 กรณีมาจากต าบลป่าตองมุ่งหน้าสู่เทศบาลเมืองกะทู้ จากสี่แยกสี่กอตรงไป

ตามถนนพระภูเก็ตแก้ว ระยะทางประมาณ 1.70 กิโลเมตร พืน้ที่โครงการอยู่ทางขวามือ  
- เส้นทางท่ี 2 กรณีมาจากมาจากวัดอนุภาษกฤษฎารามมุ่งหน้าสู่เทศบาลเมืองกะทู้ จากสาม

แยกเก็ตโฮ่ ตรงไปตามถนนวิชิตสงครามระยะทางประมาณ 720 เมตร แล้วเบี่ยงซ้ายตรงไปประมาณ 400 
เมตร ถึงสี่แยกกะทู้เลี้ยวซ้ายเข้าสู่ถนนพระภูเก็ตแก้ว ตรงไประยะทางประมาณ 270 เมตร กลับรถบริเวณจุด
กลับรถพ้ืนที่โครงการอยู่ทางซ้ายมือ 

- เส้นทางท่ี 3 กรณีมาจากสี่แยกสามกอง (สี่แยก เทสโก้ โลตัส สาขาภูเก็ต) ใช้ถนนพระภูเก็ต
แก้ว ตรงไประยะทางประมาณ 2.60 กิโลเมตร ถึงสี่แยกกะทู้ตรงไป 270 เมตร กลับรถบริเวณจุดกลับรถพ้ืนที่
โครงการ     อยู่ทางซ้ายมือ 

 การจราจร 
ส าหรับทางเข้า-ออกพ้ืนที่โครงการ มี 2 จุด (แบบขยายทางเข้า-ออกโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-1)

รายละเอียด ดังนี้  
- จุดที่ 1 เชื่อมต่อกับถนนภาระจ ายอม ซึ่งเป็นถนนคอนกรีต จ านวน 2 ช่องจราจร ไม่มีเกาะ

กลางถนน เดินรถแบบสองทิศทาง เขตทางกว้างประมาณ 16.20 เมตร (จากการวัดของบริษัทที่ปรึกษาฯ  
เมื่อวันที่ 4 สิงหาคม 2566) เป็นถนนที่เชื่อมต่อกับถนนพระภูเก็ตแก้วขาออก (มุ่งหน้าสู่อ าเภอถลาง)  
โดยจุดเชื่อมทางเข้า-ออกของโครงการมีความกว้าง 6 เมตร 

-  จุดที่ 2 เชื่อมต่อกับถนนพระภูเก็ตแก้ว ซึ่งเป็นถนนลาดยางแอสฟัลท์ติก  ผิวจราจรรวม
เขตทางกว้างประมาณ 20 เมตร มี 4 ช่องจราจร เดินรถแบบสองทิศทาง ทิศทางละ 2 ช่องจราจร มีเกาะกลาง
ถนน โดยจุดเชื่อมทางเข้า-ออกของโครงการมีความกว้าง 6 เมตร 
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ส าหรับถนนภาระจ ายอมอยู่ในโฉนดที่ดินเลขที่ 15303 เลขที่ดิน 162 และโฉนดที่ดินเลขที่ 
15312 เลขที่ดิน 281 ปัจจุบันเป็นกรรมสิทธิ์ของบริษัท ภูเก็ตวิลล่า คอร์ปอเรชั่น จ ากัด ซึ่งเป็นเจ้าของ
เดียวกับที่ดินที่น ามาพัฒนาโครงการ โดยอยู่ระหว่างซื้อขายกับ บริษัท ออริจิ้น ภูเก็ต วิลล่า จ ากัด ที่เป็น
เจ้าของโครงการ โดยจะด าเนินการจดภาระจ ายอมในเรื่องทางเดิน ทางรถยนต์ ไฟฟ้า ประปา ระบบระบายน้ า 
ตลอดจนสาธารณูปโภคต่างๆ หลังจากมีการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินเรียบร้อยแล้ว 

ส าหรับถนนภายในโครงการมีความกว้างประมาณ 6 เมตร มีการจัดการเดินรถแบบแบบทิศทาง
เดียว และแบบ 2 ทิศทาง มีที่จอดรถยนต์จ านวน 250 คัน (ที่จอดรถยนต์ทั่วไป 240 คัน ที่จอดรถยนต์ EV 
จ านวน 3 คัน และที่จอดรถยนต์ส าหรับผู้พิการหรือทุพลภาพและคนชรา 7 คัน) คิดเป็นร้อยละ 40.06  
ของจ านวนห้องพักทั้งหมด นอกจากนี้ยังได้จัดให้มีที่จอดรถจักรยานยนต์ จ านวน 24 คัน ดังนี้ (ผังระบบ
การจราจร และต าแหน่งที่จอดรถภายในโครงการ ดังรูปที่ 2.9.6-2)  

- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 ของอาคาร A จ านวน 35 คัน  
- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 41 คัน  
- ที่จอดรถยนต์บริเวณชั้น 1 ของอาคาร C จ านวน 9 คัน 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณอาคารคลับเฮ้าส์ จ านวน 13 คัน 
- ที่จอดรถยนต์บริเวณลานจอดรถภายในโครงการ จ านวน 152 คัน 
- ที่จอดรถจักรยานยนต์ บริเวณชั้น 1 ของอาคาร B จ านวน 24 คัน 

 จ านวนที่จอดรถ และการเปรียบเทียบจ านวนที่จอดรถกับข้อก าหนดที่เกี่ยวข้อง 
การด าเนินโครงการเป็นโครงการประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด 

แบ่งเป็นห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด ภายในโครงการ
ประกอบด้วยอาคาร จ านวน 5 อาคาร ได้แก่ อาคาร A-C อาคารคลับเฮ้าส์ และอาคารพักมูลฝอยรวมชั้นเดียว 
มีพ้ืนที่ใช้สอยรวมทั้งหมด 29,940.53 ตารางเมตร โดยจ านวนที่จอดรถยนต์ของโครงการจะพิจารณาตาม
ข้อก าหนดกฎกระทรวงฉบับที่ 7 (พ.ศ.2517) ข้อ 2 (2) ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช 2479 รายละเอียดดังนี้ (ดังตารางท่ี 2.9.5-1) 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า -ออก
รถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

(3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป  
(7) อาคารขนาดใหญ่ 
ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุม

อาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 2479  
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(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อ 2 ครบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิด
เป็น 2 ครอบครัว 

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนที่ก าหนดของแต่ละประเภทของอาคารที่ให้
เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาดใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 
240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ทั้งนี้ ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่า
เป็นเกณฑ ์

 อาคารชุด ส าหรับอาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 
624 ห้องชุด แบ่งเป็นห้องชุดเพ่ือพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุดเพ่ือการค้า จ านวน 7 ห้องชุด  
โดยภายในโครงการมีห้องชุดที่มีขนาดพ้ืนที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป มีจ านวน 7 ห้องชุด  คือห้องชุดเพ่ือ
การค้า มีพ้ืนที่ตั้งแต่ 105.96-166.53 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 
ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 2 ครอบครัว ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 
3.50 คัน หรือ 4 คัน (7 / 2 = 3.50)  

 อาคารขนาดใหญ่ ส าหรับอาคารของโครงการที่เข้าข่ายเป็นอาคารขนาดใหญ่ มีจ านวน  
3 อาคาร ได้แก่ อาคาร  A  มีพ้ืนที่ใช้สอย 9,683.71 ตารางเมตร อาคาร B  มีพ้ืนที่ใช้สอย 9,969.63 ตารางเมตร 
และอาคาร C มีพ้ืนที่ใช้สอย 9,465.44 ตารางเมตร ซึ่งการพิจารณาพ้ืนที่จอดรถตามพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่  
จะพิจารณาตามพ้ืนที่ใช้สอยอาคารรวมของอาคารขนาดใหญ่ มีพ้ืนที่ทั้งหมด 29,118.78 ตารางเมตร         
โดยไม่พิจารณาพื้นท่ีจอดรถและทางเดินรถที่อยู่ใต้อาคาร ซึ่งมีพ้ืนที่ 2,390.39 ตารางเมตร ดังนั้น พ้ืนที่ใช้สอย 
ที่น ามาคิดพ้ืนที่จอดรถจะเท่ากับ 26,728.39 ตารางเมตร (29,118.78 - 2,390.39) ซึ่งโครงการต้องจัดให้มี    
ที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อพ้ืนที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240  
ตารางเมตร ดังนั้น โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 111.36 คัน หรือ 112 คัน 26,728.39/240 
= 111.36)  

ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพ้ืนที่อาคารชุดและพ้ืนที่อาคารขนาดใหญ่ 
มารวมกันโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 116 คัน  (คิดเป็นร้อยละ 26.60 ของจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด) ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 250 คัน (คิดเป็นร้อยละ 40.06 ของจ านวนห้องชุด
ทั้งหมด) จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

1)  กฎกระทรวงฉบับที่  7 (พ .ศ.2517)  ออกตามความใน
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ.2479 

ข้อ 2 ให้ก าหนดประเภทประเภทของอาคารซึ่งต้องมีที่จอดรถยนต์  
ที่กลับรถยนต์ และทางเข้า-ออกรถยนต์ไว้ ดังต่อไปนี้ 

 (3) อาคารชุดที่มีพ้ืนที่แต่ละครอบครัวตั้งแต่ 60 ตารางเมตรขึ้นไป 
 (7) อาคารขนาดใหญ่ 

ข้อ 3 จ านวนที่จอดรถยนต์ ต้องจัดให้มีตามข้อก าหนดดังต่อไปนี้ 
(2) ในเขตเทศบาลทุกแห่งหรือในเขตท้องที่ที่ ได้มีพระราช

กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมอาคารก่อสร้าง พุทธศักราช 
2479 

(ค) อาคารชุด ให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ  2 
ครอบครัว เศษของ 2 ครอบครัว ให้คิดเป็น 2 ครอบครัว  

(ซ) อาคารขนาดใหญ่ ให้มีที่จอดรถยนต์ตามจ านวนท่ีก าหนด
ของแต่ละประเภทของอาคารที่ให้เป็นที่ประกอบกิจการในอาคารขนาด
ใหญ่นั้นรวมกันหรือจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 1 คัน ต่อพื้นที่
อาคารห้องพัก 240 ตารางเมตร เศษของ 240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 
ตารางเมตร ทั้งนี ้ให้ถือที่จอดรถยนต์จ านวนที่มากกว่าเป็นเกณฑ์ 

ข้อ 3 (2)(ค) อาคารชุด 
     ส าหรับอาคารโครงการเป็นประเภทอาคารอยู่
อาศัยรวม (อาคารชุด) จ านวน 624 ห้องชุด แบ่งเป็น
ห้องชุดเพื่อพักอาศัย จ านวน 617 ห้องชุด และห้องชุด
เพื่อการค้า จ านวน 7 ห้องชุด โดยภายในโครงการ 
มีห้องชุดที่มีขนาดพื้นที่ตั้งแต่ 60 ตารางเมตร ขึ้นไป  
มีจ านวน 7 ห้องชุด คือห้องชุดเพื่อการค้า มีพื้นที่
ตั้งแต่ 105.96-166.53 ตารางเมตร ซึ่งต้องจัดให้มีที่
จอดรถยนต์ ไม่น้อยกว่า 1 คันต่อ 2 ครอบครั ว  
เศษของ 2 ครอบครัวให้คิดเป็น 2 ครอบครัว ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 3.50 
คัน หรือ 4 คัน (7 / 2 = 3.50)  
     ส าหรับอาคารของโครงการที่เข้าข่ายเป็นอาคาร
ขนาดใหญ่ มีจ านวน 3 อาคาร ได้แก่ อาคาร  A   
มีพื้นที่ใช้สอย 9,683.71 ตารางเมตร อาคาร B  มีพื้นที่
ใช้สอย 9,969.63 ตารางเมตร และอาคาร C มีพื้นที่ใช้
สอย 9,465.44 ตารางเมตร ซึ่งการพิจารณาพื้นที่จอด
รถตามพื้นท่ีอาคารขนาดใหญ่ จะพิจารณาตามพื้นที่ใช้
สอยอาคารรวมของอาคารขนาดใหญ่ มีพื้นที่ทั้งหมด 
29,118.78 ตารางเมตร โดยไม่พิจารณาพื้นที่จอดรถ
และทางเดินรถที่อยู่ใต้อาคาร ซึ่ งมีพื้นที่ 2,390.39 
ตารางเมตร ดังนั้น พื้นที่ใช้สอยท่ีน ามาคิดพื้นที่จอดรถ
จะเท่ากับ 26,728.39 ตารางเมตร (29,118.78 - 
2,390.39) ซึ่งโครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อย
กว่า 1 คันต่อพื้นที่อาคาร 240 ตารางเมตร เศษของ 
240 ตารางเมตร ให้เป็น 240 ตารางเมตร ดังนั้น 
โครงการต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 111.36 
คัน หรือ 112 คัน 26,728.39/240 = 111.36)  
     ทั้งนี้ เมื่อน าผลจากการค านวณที่จอดรถของพื้นที่
อาคารชุดและพื้นที่อาคารขนาดใหญ่มารวมกันโครงการ
ต้องจัดให้มีที่จอดรถยนต์ไม่น้อยกว่า 116 คัน (คิดเป็น
ร้ อ ยละ  26 . 6 0  ขอ ง จ า นวนห้ อ ง ชุ ดทั้ ง หมด )  
ซึ่งโครงการได้จัดให้มีที่จอดรถยนต์ทั้งหมด 250 คัน  
(คิดเป็นร้อยละ 40.06 ของจ านวนห้องชุดทั้งหมด)  
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ตารางท่ี 2.9.6-1 การเปรียบเทียบที่จอดรถของโครงการกับกฎหมายที่เกี่ยวข้อง 
กฎหมายที่เกี่ยวข้อง รายละเอียดโครงการ 

จึงเป็นไปตามกฎกระทรวงดังกล่าว 
ข้อ 8 ทางเข้าออกของรถยนต์ต้องกว้างไม่น้อยกว่า 6 เมตร ในกรณี

ที่จัดให้รถยนต์วิ่งได้ทางเดียว ทางเข้าและทางออกต้องกว้างไม่น้อย
กว่า 3.50 เมตร โดยต้องท าเครื่องหมายแสดงทางเข้าและทางออกไว้
ให้ปรากฏ และปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องเป็นดังนี้ 

(1) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่ในที่ที่
เป็นทางร่วมหรือทางแยก และต้องห่างจากจุดเริ่มตันโค้งหรือหักมุม
ของขอบทางร่วมหรือขอบทางแยกสาธารณะ ระยะไม่น้อยกว่า 20 
เมตร ส าหรับโรงมหรสพ ระยะดังกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 50 เมตร 

(2) แนวศูนย์กลางปากทางเข้าออกของรถยนต์ต้องไม่อยู่บนเชิง
ลาดสะพาน และต้องห่างจากจุดสุดเชิงลาดสะพานมีระยะไม่น้อยกว่า 
50 เมตร ส าหรับโรงมหรสพระยะดั่งกล่าวต้องไม่น้อยกว่า 100 เมตร 

ทางเข้า-ออกรถยนต์ มีความกว้าง 6 เมตร โดยแนว
แนวศูนย์กลางปากทางเข้า-ออกของรถยนต์อยู่ห่าง
จากถนนพระภูเก็ตแก้ว 26.21 เมตร 

 2) กฎหมาย ฉบับที่ 41 (พ.ศ.2537) ออกตามความใน พ.ร.บ. 
ควบคุมอาคาร พ.ศ.2522 

 ข้อ 2 ที่จอดรถ 1 คัน ต้องเป็นพื้นที่สี่เหลี่ยมผืนผ้า และต้องมี
ลักษณะและขนาดดังนี้ 

(1) ในกรณีที่จอดรถขนานกับแนวทางเดินรถหรือท ามุมกับ
แนวทางเดินรถน้อยกว่าสามสิบองศาให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 
เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 6.00 เมตร 

(2) ในกรณีที่จอดรถตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ ให้มีความกว้าง 
ไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 5 เมตร แต่ทั้งนี้
จะต้องไม่จัดให้มีทางเข้าออกของรถเป็นทางเดินรถทางเดียว 

(3) ในกรณีที่จอดรถท ามุมกับแนวทางเดินรถมากกว่าสามสิบ
องศา ให้มีความกว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อยกว่า 
5.50 เมตร 

โครงการได้จัดที่จอดรถยนต์ไว้ทั้งหมด 250 คัน โดย
ลักษณะที่จอดรถเป็นพ้ืนท่ีสี่เหลีย่มผนืผ้า โดยที่จอดรถ
ที่มีลักษณะ ดังนี ้
- ที่จอดรถที่มีลักษณะกับขนานกับแนวทางเดิน  

มีความกว้าง 2.50 เมตร ความยาว 6 เมตร (ความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อย
กว่า 6 เมตร) 

- ที่จอดรถที่มีลักษณะตั้งฉากกับแนวทางเดินรถ 
มีความกว้าง 2.40 เมตร ความยาว 5 เมตร (ความ
กว้างไม่น้อยกว่า 2.40 เมตร และความยาวไม่น้อย
กว่า 5 เมตร) 

        ข้อ 3 ที่จอดรถแต่ละคันต้องมีเครื่องหมายลักษณะและ
ขอบเขตที่จอดรถไว้ให้ปรากฏบนพื้นและต้องมีทางเดินรถเช่ือมต่อ
โดยตรงกับทางเข้าออกของรถและที่กลับรถ 

โครงการจัดท าเครื่องหมายลักษณะและขอบเขตท่ีจอด
รถแต่ละคันให้ปรากฏบนพื้นอย่างชัดเจน โดยที่จอดรถ
ดังกล่าวจะเช่ือมต่อโดยตรงกับถนนภายในโครงการ 
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